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[11/1. Telepulésszerkezeti terv hatarozati javaslata

Velem Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete /2015. ( ) KT szamu hatarozata

Velem Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 187/2014.(X1.21.) telepiilésfejlesztési
dontés figyelembevételével a véleményezési eljaras lefolytatasat kovetden, az allami f0épitész

hozzajaruldsaval Velem kozség telepiilésszerkezeti tervét az alabbi mellékletekkel hagyja

jova:

telepiilésszerkezeti tervlap 1. szamu melléklet
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bioldgiai aktivitasérték szamitdsa 6. szamu melléklet
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1. szamu melléklet
telepiilésszerkezeti tervlap
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2. szamu melléklet
/2015. () KT szamu hatarozathoz

2. SZERKEZETI TERV LEIRASA

Tertilethasznalati valtozasok
1.) Beépitésre szant tertiletek

Kertvarosias lakoteriilet
= Az 1209-1252 hrsz ingatlanok északi felén 1,7 h nagysagban 0] kertvarosias lakoterilet
kerul kijelolésre kertes mez6gazdasagi terlleten.

o Az 1209-1252 hrsz ingatlanok déli fele falusias lakéteriletbdl kertvarosias lakoterdlet ker(l
atsorolasra.

= A 791 hrsz ingatlan déli fele falusias lakoteriiletbdl, a 791 hrsz északi fele és a 794-800
hrsz ingatlanok hétvégi hazas terlletbél kertvarosias lakoteriletbe keriilnek besorolasra.

o Az Erd6s utca, Ciklamen utca, Viola utca mentén az 513-536 és 538/4; 540 hrsz
ingatlanok tdul6hazas teriletbdl kertvarosias lakéteriletbe kerililnek atsorolasra.

o Falusias lakéterilet helyett kertvarosias lakoéterilet keril kijelélésre a Hegyvamos utca,
tervezett gyalogut, Guba utca, Vords arok, Gesztenyés utca altal hatarolt tdmbteriletre.
Falusias lakoterilet
o A 693-694 hrsz ingatlanokon kordbban jeldlt tervezett gyalogut megszinik és helyén
falusias lakoterulet ker(l kijeldlésre 290 m2 nagysagban.

= 0113/2 hrsz ingatlan erdéteriiletbdl falusias lakoteriiletbe kerll besorolasra 680 m2
nagysagban.
Telepulléskdzpont terilet
o Kozlekedési teriletbdl telepiléskdzpont teriiletbe keriil besorolasra a 104 hrsz ingatlan
163 m2 nagysagban.
Udiilshazas teriilet

= A kialakult kemping teriiletét magaba foglalva 1,4 ha nagysagban mez8gazdasagi
terlletbdl Gdiléhazas teriiletbe keriil besorolasra a 068/4; 068/6 hrsz ingatlanok terllete
ugy, hogy a 068/2 hrsz arok vizelvezet6 funkcidja a beépitésre szant teriileten is biztositva
legyen.

Hétvégi hazas teriilet
o Kodzlekedési teriiletbdl tidiléhazas teriletbe keriil atsorolasra a 277 és 280 hrsz ingatlanok
tertlete “320 m2 nagysagban.
Kozlekedési terulet
o Kozlekedési teriiletek a kialakult allapot figyelembe véve keriilnek kijeldlésre, haldzati

szereplk nem valtozik.

= A kozlekedési teriiletekként keril kijeldlésre falusias lakoterilethdl a 636-639 hrsz
ingatlanok terilete.

o A kozlekedési teriiletekként keril kijelolésre falusias lakéteriletbdl a 655 hrsz ingatlant
érintéen a Gesztenyés utca és Jokai utca 6sszekotése.
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o

A kozlekedési teriiletekként kerl kijelolésre kertes mez&gazdasagi teriiletb6l az 1011 és
1048 hrsz ingatlant érintéen a Fagydngy utca és a Pakoé diild 6sszekotése.

= Gyalogut kdzlekedési terlletekként kertl kijeldlésre a 922 és 843 hrsz Caki ut Pako patak
menti 6sszekotése.

o A kozlekedési teriiletekként keril kijelolésre falusias lakéteriletb6l a 910 hrsz ingatlant
érintéen, egyuttal a 78-79 hrsz ingatlanokon a kdzlekedési teriilet csékkentésre kertil.

o A kozlekedési teriletekként kerll kijel6lésre falusias lakoteriletbdl a 642-643 hrsz
ingatlant érintd tervezett gyalogut terulete.

= A kialakult allapot alapjan a 83-84 hrsz és 645 hrsz ingatlanok jelenlegi el6kertje a
kdzlekedési terilet részét fogja képezni.

o Az 572 hrsz Stirling villa megkdzelitését szolgalo szolgalmi Ut az 585; 588 és 589 hrsz
ingatlanokat érintéen kdzlekedési tertletként kerdl kijeldlésre, mint kdzuti kapcsolat.

o Kozlekedési teriletek a kialakult allapot figyelembe véve kerllnek kijeldlésre, halozati
szereplk nem valtozik.

Zoldterilet

= A 836/1 hrsz ingatlant tdiléhazas teriletbdl zodldteriiletbe keril atsorolasra 185 m2
nagysagban.

= A 349; 350; 355; 370; 371; 372 hrsz ingatlanokat érintéen diléhazas teriletbdl

zoldteriletbe keril atsoroldsra 890 m2 nagysagban.

Erdé6teriiletek

= Az ingatlan-nyilvantartds alapjan és az lGzemtervezett erd6teriletek erdGteriilet besorolast
kapnak. A Készegi Tajvédelmi Korzet teriiletén védelmi rendeltetéssel.

Kertes mez6gazdasagi terilet

= Az 1652-1655 hrsz ingatlanok teriilete falusias lakéteriiletbdl kertes mezdgazdasagi
terlletbe keriil atsorolasra 0,75 ha nagysagban.

o A KOszegi Tajvédelmi Korzet terlletén fekvé 0175/15-17 hrsz ingatlanok falusias
lakoteriletbdl kertes mezdgazdasagi terlletbe keriilnek atsorolasra 0,74 ha nagysagban.

o A K&szegi Tajvédelmi Korzet teriiletén fekvé 0175/4; 0175/11-14 hrsz ingatlanok falusias
lakoterlletbdl altalanos mez6égazdasagi terlletbe kerililnek atsorolasra 053 ha
nagysagban.

Vizgazdalkodasi terilet

o Vizgazdalkodasi teriletként keril kijellésre a vizelvezet arkok, vizfolyasok, medrek és
parti savok, tovabba a Szerdahelyi-patakon tervezett viztarozo terilete.

o Vizgazdalkodasi terilet koérdl kijelolt Bozsok-Velem vizbazis ,A” és ,B” hidrogeoldgiai
véddidoma.

Nyomvonalas infrastruktura
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A 87126 jelG bekdétd ut nyomvonala és lakott terileti szakaszon kival 50-50 m veédétavolsaga
kijeldlésre kerdil.

A Voros arok - Guba utca - Jokai utcak vonalan kijeldlt gydjtéut megsziinik, helyét kiszolgalé utak
veszik at.

A Velem buszfordulétél a Készegi hegységen at vezeté Gtvonal, illetve a Velem deltatél az irottkére

mend utvonal telepiléskoézi utként kerdl kijeldlésre.

Miemlék és miemléki kérnyezetének jeldlése

A szerkezeti terven tervlapjan a miemléki védelem alatt allo épitmények jeldlésre kerilnek miemléki
kornyezetukkel egyetemben:
Orbkségvédelem szempontjabol miiemléki védelmet élveznek:

Hely Védettség Védettség Nyilvantartasi Helyrajzi szam
targya szam
Réakoczi F. u. 57. Mdemlék kamra és kerités 8133 95
Pakoé Miemlék préshaz 8658 1107
Pakoé Mlemlék préshaz 8659 1109
Pakoé Mlemlék préshaz 8660 1841
Pako Miemlék préshaz 8661 1295
Pako Miemlék préshaz 8662 1102
Pakoé Mlemlék préshaz 8663 1100
Pako Miemlék préshaz 8664 1094
Pakoé Miemlék piéta szobor 8666 1118
Sulter féle Mdemlék vizimalom 8927 054/2/4/5
vizimalom
Szt. Vid hegytetd Mdemlék Szt. Vid kapolna 8134 0150/1
Szt. Vid hegytet6 Mdemlék Kdzépkori var 9498 0150/
saroktorony, és
korai templomrom

Régészeti leléhelyek Velem kézigazgatasi teriletén
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Lelhely | LelShely Nyilvantartds 3
széma | azonosits Megye SZEI‘I.I-'It’I LelGhely neve HRSZ HRSZ
telepiilés

1 38732 Vas Velem Szent Vid (Szentvid) 286
1 38732 Vas Velem Szent Vid (Szentvid) 285 88/5
1 38732 Vas Velem Szent Vid (Szentvid) 284 1457
1 38732 Vas Velem Szent Vid (Szentvid) 0164/1 1458
2 79205 Vas Velem Rakodczi utca 56. 653 906
2 79205 Vas Velem Rakoczi utca 56. 654 870
2 79205 Vas Velem Rakoczi utca 56. 655 897
3 79207 Vas Velem Jokai Mor u.- Dozsa Gyorgy u. sarok 870 299
3 79207 Vas Velem Jokai Mor u.- Dézsa Gydrgy u. sarok 871
3 79207 Vas Velem Jokai Mor u.- Dozsa Gydrgy u. sarok 872 059/14
4 79211 Vas Velem Stirling villa 569 1661
4 79211 Vas Velem Stirling villa 568 059/15
4 79211 Vas Velem Stirling villa 572 Q22
4 79211 Vas Velem Stirling villa 598 921
4 79211 Vas Velem Stirling villa 595 920
4 79211 Vas Velem Stirling villa 596 905
4 79211 Vas Velem Stirling villa 611/3
4 79211 Vas Velem Stirling villa 597 431
5 79223 Vas Velem Gesztenyés utca- Erdd utca sarok 656 0181
5 79223 Vas Velem Gesztenyés utca- Erdd utca sarok 507 0179/1
5 79223 Vas Velem Gesztenyés utca- Erdd utca sarok 552/3 0185/10
5 79223 Vas Velem Gesztenyés utca- Erdd utca sarok 388/1 0185/9
5 79223 Vas Velem Gesztenyeés utca- Erdd utca sarok 505 0185/8
5 79223 Vas Velem Gesztenyés utca- Erdd utca sarok 504/1 0185/7
5 79223 Vas Velem Gesztenyés utca- Erdd utca sarok 503
6 79225 Vas Velem Sétany 0155/1 0185/2
6 79225 | Vas Velem | Sétany 0156 0180
6 79225 Vas Velem Sétany 0159/3 0179/2
6 79225 Vas Velem Sétany 0143/2 0185/6
6 79225 Vas Velem Sétany 0113/5 0185/5
6 79225 Vas Velem Sétany 0113/2 0179/5
7 79209 Vas Velem Rakoczi utca 74. 906
7 79209 Vas Velem Rakoczi utca 74. 80 0185/4
7 79209 Vas Velem Rakoczi utca 74. 595
7 79209 Vas Velem Rakoczi utca 74. 645
7 79209 Vas Velem Rakaoczi utca 74. 646/1
7 79209 Vas Velem Rakoczi utca 74. 95
7 79209 Vas Velem Rakaoczi utca 74. 96
8 N.a. Vas Velem Rakdczi u. 45. 88/1
8 N.a. Vas Velem Rakoczi u. 45. 85
8 N.a. Vas Velem Rakoczi u. 45. 87
8 N.a. Vas Velem Rakoczi u. 45. 86
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Helyi védelem
A) A helyi értékvédelmi teriilet hatarai:
» védelem hatalya a Rakoczi utca DNy-i oldalan a 1 hrsz-t6l a 109 hrsz-ig terjed ki, mélysége a
meglévé telekosztasok hatsokertje, a Rakoczi utca EK-i oldalan a 613 hrsz-t8l a 897 hrsz-ig
terjed, hatso kiterjedési szintén az utcai teleksor hatso kertjének hatarvonala

B) Kilatas és ralatas védelme
A kozteriletekrdl és a kozhasznalati kildtdhelyekrdl feltdruld falukép jelentds épitmény,
éplletegyiittes latvanyat, a ralatast, illetve az épitési telekrél és a rajta allo éplletrél feltarulo értékes
tajrészlet latvanyat, a kilatast - a terlletfelhasznalas, tovdbba az épitmények elhelyezése, kialakitasa
soran - védeni kell az alabbiak szerint:

= védend®d a kilatas a Rakoczi utcardl a Szt. Vid templomra és hegyoldalra.

= a020-021 - 019 hrsz utak altal hatarolt terulletre a 87126 jelli bekot6 utrol.
Ezen latképnek minél tisztabb érvényesilését minden lehet6 modon - zavar6 létesitmények
megsziintetésével, a kozteriletek rendezésével, a térfelilet és viladgitds alkalmas rendezésével,
kézmivek foldkabeles elhelyezésével, gépkocsi parkolas korlatozdsaval, épitmények kialakitasaval -
biztositani kell kiiléon énkormanyzati rendeletekkel, melynek soran meg kell hatarozni a sziikséges

intézkedéseket.

C) Egyedi helyi védelem alatt all:

. H8s6k kapuja a Rakoéczi utcaban,

. Kélvaria 0150/2 hrsz Szent Vid hegyen

. Manci villa (791 hrsz);

. Hosszuvolgy vendéghaz, volt Kadar villa (330 hrsz);
. Koronadrzéhely (572 hrsz); Stirling villa (572 hrsz);
. Rakoczi utca 59 (96 hrsz-u) lakéhaz.

o OB~ WN =

D) Egyedi tajértékekként védelmet élvez:

1. feszilet Jézussal: a Velem-K8szegszerdahely kdzotti bekétéut északi oldalan;
szoborfiilke Sziiz-Mériaval: a Velem-K&szegszerdahely kdzotti bek6téut északi oldalan all;
Maria szobor: az Avar Hotel felé vezetd ut nyugati oldalan;

Maria szobor: a Velem-Cak kdzotti kerékparat északi oldalan;

a &~ b

fesziilet: a Velem-Cak kdzotti kerékparut északi oldalan all.
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3. szamu melléklet
12015. ( ) KT szdmu hatarozathoz

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Révidtavon megvaldsulé valtozasok:
A szerkezeti terv és a helyi épitési szabalyozas elfogadasa lehetéséget teremt a koncepcidban kijel6lt
célok épitési szabalyozasi el6irasok mentén térténd megvalositasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiilé valtozasok:

Orszagos és helyi értékvédelem soran kijeldlt épiletek és épitmények, lel6helyek meg6rzése,
fejlesztése, meguijitasa.

4. szamu melléklet
/2015. () KT szamu hatarozathoz

4, TELEPULES TERULETI MERLEGE

Hatalyos TSZT szerint Uj TSZT szerint
tertletfelhasznalas ha tertletfelhasznalas Tertlet ha

Lke - Lke 9,6

Lf 40,4 Lf 38,7

Vi 1,2 Vi 1,2

U 5,4 U 5,4

Velem igazgatasi Uh 16,4 Uh 18

terilete K-temetd 1,2 K-temetd 1,2
Ma 119,97 Ma 90,25
Kozlekedés és 42,6 Kozlekedés és 41,75

kdézmi k6ézm

V4 7,5 V4 7.4

E 563 E 603

Ma 43,64 Ma 26,3

Mk 20,5 Mk 17,7
Osszesen: 860,51 860,51
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5. szamu melléklet

12015. ( ) KT szdmu hatarozathoz

5. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Orszagos Terlletrendezési Tervvel
Az Orszagos Terliletrendezési Tervrdl (OTrT) sz6l6, td6bbszér médositott térvény tdbb vonatkozasban

is érinti Velemet.

Az OTrT Velemet érint6 dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

oTrT
Orszag szerkezeti terve

OTrT dvezete:
Orszagos okologiai halozat
Ovezete

Kivalo termdhelyi adottsagu
szantoteriilet dvezete

J6 terméhelyi adottsagu
szantoterllet 6vezete - 3/3.
szamu melléklet

Kivalo termdhelyi adottsagu
erdobteriilet 6vezete - 3/3.
szamu melléklet

Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd
terlilete Ovezete (Hatalyos
2015. januar 1-t8l)

Vilagorokseégi és
vilagérokségi varomanyos
terllet 6vezete

OTrTtérségi szerkezeti terv

érintettség
Erintit a VTrT Térségi
szerkezeti tervévnek
el6irasaival 6sszhangban

OTrT dvezetei
érintettség
Erint a VTrT o&vezeti
el6irasaival 6sszhangban

Nem érinti

Nem érinti

Erintt a VTrT odvezeti
el8irasaival 6sszhangba

Erintt a VTrT odvezeti
el6irasaival 6sszhangban

Nem érinti

terilete

terilete

10
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Orszagos vizminéség- Erinti a VTIT dvezeti ] A
védelmi terilet 6vezete el6irasaival 6sszhangban J
- x
\
P

YA
1

Nagyvizi meder és a Nem érinti

Vasarhelyi-terv

tovabbfejlesztése

keretében megvaldsulo

vizkar-elharitasi célu

szlkségtarozok.

Kiemelt fontossagu Nem érinti
honvédelmi teriilet 6vezete

b.) Vas megye teriletrendezési tervének térségi lehatdroldasa
A 2003. évi XXVI. tv 6.§. meghatarozott térségi teriletfelhasznalasi kategériaknak a telepulési
teruletfelhasznalasi kategoridk megfelelnek, az el6irt 85%-nal nagyobbak.

Térségi Telepllés
terdlet- kdzigazgatasi
Telepulés Térségi terlletfelhasznalasi kategoériak felhasznalasi teriiletéhez
kategoria terilete | viszonyitott arany
(ha) (%)
Erdégazdalkodasi térség 78,97 ha 9,1 %
Mezd6gazdasagi térség 654,4 ha 76,09 %
Velem e e 126.66 h
Teleplilési térség . a 14,73
Vizgazdalkodasi térség 0,06 ha 0,08

A VTrT szerinti térségi teriiletfelhasznalasi kategéridk és a hatalyos szerkezeti terv
telepillési teriiletfelhasznalasi kategériak szerint megfeleltetett kézigazgatasi teriiletre
vetitett mérlege

Térségi VTrT Hatalyos telepiilés- szerkezeti Uj telepiilésszerkezeti terv

terlletfelhasznalas szerkezeti terv
neve terv
ha ha % ha %
Kbzigazgatasi 860,03 860,03 100 860,03 100

terilet
Hagyomanyosan 78,97 ha 103,81 131,45 104,8 132,7
vidéki telepulési
térség
Erd6gazdasagi 654,4 ha 563,02 86,03 623,49 95,27
térség
Mezdgazdasagi 126,66 ha 193,2 152,53 131,68 103,9
térség
Vizgazdalkodasi 0,06 ha 0,06 100 0,06 100
térseg

11
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c.) Vas megye terGletrendezési tervének 6vezeti ellirdsai

A VTrT Velem kbzséget érinté dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:
VTrT dvezete: érintettség terilete
VTrT térségi  Erinti, tv el6éirasoknak )
szerkezeti terve  megfelel6 lehatarolas mellett

VTrT dvezete: érintettség
Okolégiai folyoso JELMAGYARAZAT
Ovezete

- Magteriilet 6vezete

- Okoldgiai folyosé dvezete

Puffer teriilet 6vezete

Erinti

Kivalo Nem érinti
termOhelyi

adottsagu

szantoterilet

ovezete

Kivalé Erinti
termOhelyi

adottsagu

erdéterilet

ovezete

Orszagos Erinti
jelentdseégu
tajképvédelemi

terllet 6vezete

Térségi Nem érinti
hulladékleraké

hely

kijeloléséhez

vizsgalat ala

vonhato teriilet

ovezete

Torténeti Nem érinti
teleplilési terilet

ovezete
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Felszin alatti  Erinti
vizminéség-

védelmi terllet

ovezete

Felszinszini Nem érinti
vizek

vizminéség-

védelmi terllet

ovezete

Asvanyi Nem érinti
nyersanyag-

gazdalkodasi
terulet Gvezete

Egyitt Erinti \
tervezhet6

térségek ovezete

Vizvédelem Nem érinti
ovezete ]
Foldtani Erinti

veszélyforras
terllet 6vezete

Vizerozionak Erinti
kitett terilet
ovezete
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6. szamu melléklet
12015. ( ) KT szdmu hatarozathoz

6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

atmindsités utani aktivitasérték atmindsités elotti aktivitasérték
modositassal g . . . -y .
- .. tervezett erték- | terulet s jelenlegi erték- | terllet i
ermtﬁtrtstzerulet terilethasznalat | mutatd /ha/ ertek terlilethasznalat | mutato /ha/ ertek
Beépitésre szant teriilet Beépitésre nem szant teriilet
Lakoteriilet
1209-1252 Kertvarosias (Lke) 2,7 1,70 4,59 | Kertes mg-i (Mk) 5 1,70 8,50
0113/2 Falusias (Lf) 2.4 0,07 0,17 | Védelmi erd6 (Ev) 9,0 0,07 0,63
Vegyes teriilet
Telepliléskézpont Kozlekedési
104 (V) 0,5 0,02 0,01 teriilet (K&u) 0,5 0,02 0,01
Udiiléteriilet
068/2,4,6 Udilhazas (Ud) 27| 140| 378 f\l\'/fZ')a”"s mg-i 37| 140| 518
1661 Udiiléhazas (Ui) 27| 026 o0,7]|Kozekedési 06| 026| 0156
’ ' | terllet (K) ’ ' ’
Hétvégihazas Kozlekedési
277, 280 (Uh) 3 0,03 0,09 teriilet (K6u) 0,5 0,03 0,02
Beépitésre nem szant teriilet Beépitésre szant teriilet
Kézlekedsési teriilet
636-639 és 655 Helyi kiszolgalo ut 0,6 0,16 0,10 | Falusias (Lf) | 24 | 0,16 0,38
Zoldteriilet
836/1 <3 ha 8 0,02 0,16 | Udulshazas (Uh) 2,7 0,02 0,05
349, 350, 355, ey -
370-372 <3 ha 8 0,09 0,72 | Udiléhazas (Uh) 2,7 0,09 0,24
1652-1655 Kertes mg-i (Mk) 50 0,75 3,75 | Falusias (Lf) 3,7 0,75 2,78
15-17 Kertes mg-i (Mk) 5,0 0,74 3,70 | Falusias (Lf) 0,5 0,74 0,37
0175/4,11-12,15- | Altalanos mg-i 37| 052| 1,92|Falusias (Lf) 05| o052 026
17 (M3a)
Osszesen 19,69 18,57
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[11/2. Helyi épitési szabalyzat

Velem Kbézség Polgarmestere
9726 Velem, Rakéczi u. 73

ELOTERJESZTES

Velem kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének iilésére.

Targy: Velem kozség Helyi Epitési Szabalyzata

(dnkormanyzati rendelet-tervezet).

El6terjeszto: Szél Jozsefné polgarmester

Az elbterjesztést készitette: Dr. Zalan Gabor jegyz6
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Elozetes hatasvizsgalat

Velem Kozség Onkormanyzata Képviseld — testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo
onkormanyzati rendelet tervezetéhez

A jelenlegi allapot bemutatasa:
Velem Koézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a helyi épitési szabalyzatrol
rendelkezé Onkormanyzati rendelete 2003-ban késziilt. Az uj épitési eldirasok
megalkotasanak célja a teriilet haszndlatanak ¢és épitési feltételeinek hatalyos
jogszabalyi kornyezethez igazodé meghatarozasa.

Sziikséges e rendelet elfogadasa:
Az 1 szabalyok eldkészitése barmilyen épitési engedélyezési eljaras alapjat képezi.

A legkedvezobb eszkoz meghatarozasa:
Az 6nkormanyzati rendelet megalkotasa. A rendelet a jelenleg hatalyos OTEK
el6irasait alkalmazza.

A képviselo-testiilet feladata:
Az eléterjesztett rendelet-tervezet megvitatasa, elfogadasa.

Koltség-haszon elemzés:
A tervezett szabalyozas — a tervezési-engedélyezési eljarashoz sziikséges
szakértOk alkalmazasdn tal tobbletkoltséget nem igényel. A szabalyozas
lehetévé teszi, hogy az dnkorményzat a jelenleg nem vagy csak korlatozott
mértékben hasznosithatd Onkormanyzati ingatlanok értékesitését, ezaltal uj
vallalkozasok letelepedését, melynek vonzataként né a munkaerdigény, illetve
az dnkormanyzat gazdasagi stabilitasa.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

személyi: nincs
szervezeti: nincs
targyi: nincs
pénziigyi: nincs

A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhato kovetkezmények:
Nem jut maradéktalanul érvényre helyi szabalyozds, a teriilet hasznositasa
elmarad.

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei:
A szabalyozas a kornyezeti és egészségiigyi kovetelményeket tartalmazza.
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Egyedi eltérési engedély az OTEK 25.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményektol valo eltérés alkalmazasahoz

Velem Kozség Rékoczi Ferenc utca és Szerdahelyi-patak altal hatarolt tombteriilet falusias
lakoteriilet épitési Gvezetében az OTEK 111.§ (2) bekezdése adta felhatalmazas alapjan
kérjiik a kialakult helyzet és telepiilésrendezési okokbol, a kozérdek sérelme nélkiil a telepiilés
tamogatasaval megvaldsuld beruhazas érdekében a kialakult lakoteriilet fejlesztésének
biztositasat. A tervezési teriilet Velem kialakult belteriiletén fekszik. A hatarolo kozteriiletek
és vizfolyas miatt teriileti bovitéssel mar nem tudnak tovabb fejlédni.

A teriiletre az 5/2014.(I11.04.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
modositdsa mar alkalmazta az allami f6épitész GYD-02/48/2014 egyedi eltérési engedélyét.

Kialakult médon a beépitettség azonban eléri és meg is haladja a jelenlegi Gvezeti eldiras
szerinti 30 %-t. Az OTEK 25.§ (1) bekezdése szerint Lf jelii falusias lakoteriiletek esetében a
megengedett legnagyobb beépitettség 30 %. Elve az OTEK 111.§ (2) bekezdése adta
felhatalmazassal eltéréssel szeretnénk élni az OTEK 25.§-ban meghatarozott falusias
lakoteriilet esetében meghatarozott 30 %-o0s legnagyobb beépitettségtol.

,253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) 111. § (1) Az e rendelet II-III. fejezetében
meghatdrozott telepiilésrendezési kovetelményeknél szigorbb kovetelményeket a helyi
épitési szabalyzat megallapithat.

(2) A II-III. fejezetben meghatarozott kdvetelményeknél megengeddbb kdvetelményeket a
helyi épitési szabalyzat akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

c)a3l. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiilnek...”

Az eltérést az a kiilonleges telepiilésrendezési ok idézte eld, hogy a tervezési teriileten van a
meglévo lakotelkek beépitettsége meghaladta a 30 %-ot, esetenként 36 %-on all, igy a
kialakult beépitettség elérte a kormanyrendeletben maghatdrozott érték fels¢ hatarat. A
terliletfelhasznalassal Osszhangban a meglévé lakoteriilet hasznélatdit as a turisztikai
fejlesztések végrehajtasat, egyéb jogszabalyi eldirasoknak valdé megfeleléshez sziikséges
helyiségcsoport csak az épitési eldirasok feliilvizsgalataval van mod. Ezért sziikségessé valt a
beépitettség ndvelése tovabbi 10 %-al.

A 40 %-os beépitettség kozérdeket nem sért, sot a munkahelyek megdrzése €s bovitése éppen,
hogy kozérdeknek szdmit. Az egyes fejlesztéseket, mint falusi turizmus a Magyar Kormany ¢és
az Europai Unio is tAmogatja a kiilonféle palyazati forrdsok nyujtasaval. Jelen esetben is a
beruhazashoz igénybe kivannak venni ilyen tamogatast.

A megnovelt beépitési mérték megfelel az OTEK 31.§ (1) bekezdésében foglaltaknak, mivel
azok egylittesen is megfelelnek a telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a
kornyezetvédelemi kovetelményeknek. Teljesitik a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- €s
mas biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeket, és nem befolydsoljak kéarosan a
geoldgiai, éghajlati, a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsdgokat.
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Hatarozati javaslat:

A ..../2015 szamu engedélyben foglaltak alapjan engedélyezem Velem Rakoczi Ferenc utca
¢s Szerdahelyi-patak altal hatarolt teriilet épitési dvezetében a 40 %-os beépitési intenzitas
alkalmazasat.
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Velem kozség Onkormanyzati Képviselo-testiilete
12015. ( ) onkormanyzati rendelete

rrrrr

TERVEZET

Velem Koézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolod
1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljard

Vas Megyei Kormanyhivatal allami féépitészi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi,
népegészségiigyi, kozlekedési, orokségvédelmi, foldhivatali, erdészeti és foldmivelésiigyi,
novény- €s talajvédelmi feladatkoreiben eljarva ,Vas Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
tlizvédelmi, vizvédelmi és viziigyi feladatkorében eljarva, Orségi Nemzeti Park Igazgatosag,
Honvédvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légligyi
Hivatala, Szombathelyi Renddr-fokapitanysag Kozlekedés-rendészeti Osztaly, Magyar
Bényaszati és Foldtani Hivatal Veszprémi Banyakapitanysaga, Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatosag

véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

l. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatalya Velem kozség (a tovabbiakban: a kozség) kdzigazgatasi teriiletére
terjed ki.

(2) Jelen helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: rendelet) az alabbi mellékleteivel egyiitt
érvényes:

a) 1. melléklet: Belteriilet szabalyozasi terve,

b) 2. melléklet: Kiilteriilet szabalyozasi terve

c) 3. melléklet: Az egyes épitési Ovezetekre és Ovezetekre vonatkozé eldirasok,

d) 4. melléklet: Elovasarlasi joggal terhelt foldrészletek jegyzéke,

e) 5. melléklet: A védett épitészeti értékek felsorolasarol

f) 6. melléklet: A régészeti 6rokség felsorolasarol

h) 7. melléklet: K6zutak mintaszelvényei
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(D

)

Kozteriilet alakitasra vonatkozé altalanos szabalyok

2.8

A telepiilés kozforgalomnak megnyitott kozlekedési, kdzmi, zoldteriiletei a telepiilés
koztertileteit alkotjak.

A telepiilés kozteriiletein elhelyezhetd:

a) hirdetd (reklam) berendezés,
b) kozati kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek és tartozékaik),
c) koztisztasdggal kapcsolatos épitmények,

d)

szobor, diszkut, szakralis emlék,

e) tavbeszélofiilke.

3)

4

)

(6)

(D

A kozteriileteken csak a kornyezet arculatahoz illeszkedd, esztétikus hirdet6-berendezés,
egyeéb reklamhordozo, tdjékoztatd (informdacids) rendszer koztisztasdgi eszkoz, stb.
helyezhet6 el a telepiilésképi bejelentési eljarasrdl szold helyi onkormanyzati rendelet
hatalyba 1épéséig a vonatkozo6 hatdlyos rendelkezések keretei kdzott.

Kozteriileten csak a kornyezet arculatdhoz illeszkedd, esztétikus utcabutor és egyéb
koztargy csak a kozvetlen kornyezetet is magdba foglald vizsgalat alapjan, az illetékes
szakhatosagok egyetértésével helyezhetd el, a vonatkoz6 egyéb hatdlyos rendelkezések
keretei kozott.

Az Ujonnan kialakitdsra keriilé kozlekedési- ¢és kozmiteriileteken, valamint
zoldterlileteken az {izembe helyezés csak a - kertészeti terv alapjan megvaldosuld -
novényiiltetési kotelezettség teljesitését kovetden engedélyezheto.

A kozteriileteket csak a haszndlat érdekében legsziikségesebb nagysagi burkolt
feliiletekkel szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt muszaki okok nem
akadalyozzak zoldfeliiletként kell kialakitani.

rrrrr

3.8

Helyi értékvédelmi teriiletre az alabbi szabalyok vonatkoznak:

a) védelem hatdlya a Rakoczi utca DNy-i oldalan a 1 hrsz-t6l a 109 hrsz-ig terjed ki,
mélysége a meglévd telekosztasok hatsokertje, a Rakoczi utca EK-i oldalan a 613 hrsz-
tol a 897 hrsz-ig terjed, hatso kiterjedési szintén az utcai teleksor hatso kertjének
hatarvonala

b) helyi értékvédelem teriiletén épiilet csak abban az esetben bonthatd le, épithetd at,
ujithaté fel, boOvithetd, ha kiils6 utcai megjelenésében az eredeti megjelenéssel
egyenértéki utcai megjelenés biztosithato

c) az esetlegesen elbontando épiiletrdl részletes felmérési rajz és fényképes dokumentacio
készitendd

d) toronyszerl tetOkialakitds nem megvalosithato,

e) hullampala, zsindely, fém lemezfedés, valamint zsup-nad kivételével mas tetdfedo
anyagbol készitett, a hagyomanyos cserépfedés szinarnyalatatol eltérd szinli héjanyag
nem helyezhetd el (pl: zold, sziirke, kék, fekete),

f) védett teriileten latvanyt zavard ¢épitmény utcai homlokzaton nem elhelyezhetd
(parabola, klima, parapet-konvektor, stb...)
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g) nyilasok kialakitasanal tobb kisebb nyilas 1étesitendd, zsalu létesitése javasolt,

h) utcai homlokzaton erkély, loggia nem létesithetd,

1) a homlokzaton a kialakult helyi épitészeti hagyomanyokkal dsszhangban 1év6 parkany,
tagozat l1étesitendd, a meglévo megtartandd, az elpusztultak helyreallitandok

j) kozteriileteket, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kdrnyezeti kép jellegzetességeinek
¢s karakterének megtartasaval kell kialakitani

k) szinezés megvaltozasaval jar6, homlokzatot érintd munkak esetén a szinezésre

vonatkoz6 javaslatot (szinvéazlatot) a szomszédos épiiletek feltiintetésével 1 példanyba
mellékelni kell

(2) A helyi egyedi helyi védelem alatt allo és egyedi tdjértékekként védelmet ¢élvezd épiiletek,
épitmények eredeti allapotukban megérizenddk, helyreallitandok. Epiilet bévitése csak az
eredeti épitészeti karakter megdérzésével, ahhoz illeszkedve lehetséges.

a) Kilatas és ralatas védelme érdekében az 5. melléklet szerinti, a kozteriiletekrdl és a
kozhasznalata kilatohelyekrdl feltaruld falukép jelentds épitmény, épililetegyiittes
latvanyat, a ralatast, illetve az épitési telekrdl és a rajta allo épiiletrdl feltaruld értékes
tajrészlet latvanyat, a kilatdst — a teriiletfelhasznalas, tovabbd az épitmények
elhelyezése, kialakitdsa soran — védeni kell. Ezen latképnek minél tisztabb
érvényesiilését minden lehetd modon — zavard létesitmények megsziintetésével, a
kozterliletek rendezésével, a térfeliilet és vilagitas alkalmas rendezésével, kozmiivek
foldkabeles elhelyezésével, gépkocsiparkolds korlatozasaval, épitmények telepiilésre
jellemzd arculatanak kialakitdsaval és megorzésével — biztositani kell.

(3) A telepiilés teljes igazgatasi teriiletén oriasplakat (multireklam) elhelyezése tilos.

A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

4.§

(1) A rendelet eldirasai a kdzparkokra, kozteriileti zoldfeliiletekre, fasorokra és telken beliili
zoldfeliiletekre vonatkozik.

(2) Utcafasitas:

a) Meglévd 12-16 m kozti szélességli utcakban a kdzmiivektdl fiiggden, tervezett utcakban
mindenesetben legalabb egyoldali

b) a 16 m, vagy a feletti szélességli utcakban a kozmiivek fiiggvényében, tervezett utcakban
minden esetben legaldbb kétoldali fasor 1étesitendo.

(3) Az utcafésitas csak egységes megjelenést biztositd és a tajjelleghez igazodd fafajokkal
valésitand6 meg.

(4) A Naturpark kerékparos ut mentén kétoldali szelid gesztenyefasor telepitendo.

(5) A telkeken beliili zoldfeliiletekre az adott teriiletfelhasznéldsi Ovezet eldirasai
vonatkoznak.

(6) A telepiilés természetvédelme a Kdszegi Téjvédelmi Korzet altal valosul meg.

(7) A természeti értékek fenntartdsanak, zavartalan megdrzésének biztositasara a tajvédelmi
korzet hatarvonalatdl szamitva 50 m széles védézona savban csak szelektiv permetet,
novényvédelmi szereket szabad hasznélni, amelyeknek mindsitését csak novényvédelmi
szakember végezheti. Gyomirtoszer nem alkalmazhatd. Szerves miitragya is csak kiilonds
gondossaggal alkalmazhato.
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J

(8) A patakokat és a hozzajuk kapcsolodd, természethez kozeli allapotban 1évd részek
hatarvonalatol szamitva 50 m széles vizvédelmi Ovezet 1étesiil. Az 50 m széles savban csak
szelektiv permetet, novényvédelmi szereket szabad hasznalni, amelyeknek mindsitését
csak novényvédelmi szakember végezheti. Ugyancsak ezen 50 m-es savban gyomirtdszer
nem alkalmazhatd. Szerves miitragya is csak kiillonds gondossaggal hasznéalhat6. Ezen
eléirasokat a lakott teriileti szakaszra is érvényesnek kell tekinteni.

Kornyezetvédelem

5.8

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén, ahol allattartd telepek létesitése és lizemeltetése a
vonatkoz6 szabdlyozéas szerint lehetséges, csak olyan allattartdé telepet szabad
tizemeltetni, ahol a keletkez0 tragya, tragyalé kezelése, artalmatlanitasa a kdrnyezet
veszélyeztetése nélkiil megoldott.

(2) Blzt, kellemetlen szagot okozd tevékenységek a beépitésre szant teriileteken ¢és a

kiemelten védett terlileteken csak zart térben folytathatok az esetben, ha a kellemetlen
szaganyagok kiilsd térbe jutasa a technoldgiaval megakadalyozhato.

(3) Kommunalis szilard és folyékony hulladék elhelyezése csak intézményes formaban, a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok, hatdsagi eldirasok egyiittes figyelembevételével
engedélyezhetd.

(4) Fold- és vizvédelem

a) Nem burkolt feliileteken hulladék, illetve uts6zési és egy¢€b a talajra, felszin alatti
vizekre potencidlisan karos hatdst anyag ideiglenesen sem helyezhet? el.

b) T¢éli uts6zés csak kornyezetkimélé anyaggal (pl. homok, magnéziumklorid) védett
természeti teriileteken ¢és miemléki teriileten torténhet, natriumklorid nem
alkalmazhato.

c) Teriiletek feltoltése csak szennyezddésmentes anyaggal (kdzet, fold, homok, esetleg
¢épitési tormelék) torténhet.

d) Szennyviz, szennyezett csapadékviz ¢s egyéb szennyezd anyag az darkokba,
vizfolyasokba, tavakba nem vezethetd.

e) Karos ¢és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket kozcsatornaba vezetés elott
elotisztitani sziikséges. Kozcsatornaba csak vonatkozd jogszabalyok eldirasainak
megfelelé szennyvizek vezethetok. '

f) Epiiletek, utak egyéb létesitmények kialakitdsakor az érintett teriileten 1év6
term6fold, humuszos termoréteg védelmérdl gondoskodnia kell.

(5) A talajerozidnak kitett és cstiszasveszélyes teriilet Gvezetébe eso teriileteken:

a)
b)

c)

Az 5%-nal enyhébb lejtésii teriileteken alapvetden nincs sziikség kiilonleges
talajvédelemre.

Az 5-12% kozotti lejtés esetében, ha a lejtd hosszi és az erdziodra hajlamos,
célszerli a tereprendezés, amelynek célja a nagyobb vizmosasos er6zid, a lefutd
viz dsszefutasdnak csokkentése, megakadalyozasa.

A 12-17%-0s lejtésti teriileteken célszerli a teraszok kialakitdsa.
Szantogazdalkodast ajanlott gyepgazdalkodéssal, vagy erddgazdalkodassal
felvaltani. Szantdé miivelés megtartasa esetén agrotechnikai modszerekkel kell
megvédeni a talajt.
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d) A 17-25%-os lejtésti teriileteken célszeri a teraszok kialakitdsa. A teraszok
segitségével megosztjuk a lejtd hosszat, igy csokkentjiik a lefutd viz energidjat,
s ezzel egylitt a talajlehordast. Szantégazdalkodast a gyep, sz6lé-gyiimdlcs,
vagy erdégazdalkodasnak kell felvaltani.

e) A 25 %-nal meredekebb lejtésii teriileteket erddsiteni kell.

f) Az erozionak kitett teriileteken torekedni kell a minél nagyobb
ndvényboritottsagra, kiillondsen a tavaszi és az 0szi csapadékos id6északokban.

A tajkép védelmérol
6. 8§

(1) A kozség teljes igazgatasi teriiletén a feltarulo tajképi latvany megdrzése érdekében:

a)

kiilszini banyamiivelés nem kezdhetd, ) banyatelek nem fektethetd, banyatelek nem

bovithetd, banyaszati tevékenység céljara kutatasba teriilet nem vonhato,

b) yj villamos energia ellatasi, tav- és hirkozlési vezeték kizarolag terepszint alatt

vezethetd, kivéve, ha:

ba)  atermészetvédelmi hatésag véleménye szerint a terepszint alatti
vezetés védendo értéket karositana,

bb)  a foldkabeles vezetésre nincs megfeleld technologia.

Hirk6zlési antennak, tornyok telepitésének feltétele, hogy az elhelyezni kivant
hirk6zlési antenna megjelenése a fO0 ralatdsi irdnyokban nem karositja sem a
telepiilésképet, sem a tajképet.

d) Uj toronyszeri épitmény elhelyezéséhez az épitési engedély kérelemhez a tajhoz és
épitett kornyezethez valo illeszkedést bemutaté latvanytervet is  csatolni kell.

e) SzélerOmii-park a tajkép védelmi ovezet teriiletén nem helyezheto el.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

7.8

(1) A kozség a jogszabaly adta felhatalmazas alapjan az aldbbi sajatos jogintézmény

2

3)

4

alkalmazasat rendeli el:

- telepiilésrendezési kotelezettség korébe tartozo beiiltetési kotelezettséget

- elovasarlasi jogot.

Kozérdekii kornyezetalakitds (kornyezet-, taj- és telepiiléskép-védelem) céljabol a
Szabalyozasi terven megjeldlt, lehatarolt telkek, telekrészek esetében beiiltetési
kotelezettség all fenn.

A beiiltetesi kotelezettseg jelolessel lehatarolt teriileteken a meglevd, kialakult fas
névényzet jellegében megtartandd, az nem bonthatdé meg. Epiilet és 20 m?-nél
nagyobb teriiletet elfoglalo épitmény, miitargy nem helyezhet? el.

A beiiltetési kotelezettség ald esd terlileten az alabbi minimalis ndvényzetet kell

biztositani:

- terililet gyepesitését,

- a telepitési sdvban gylimolcs vagy mas fafajokkal is megvalosithatd
novénytelepitéssel,
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- altalanos hasznalatu gazdasagi teriilet esetében vegyes fadlloméanyu, tobbsoros
fasitassal, allergizal6 fafajoktol mentesen, a jelolt teriilet legalabb 80 %-én,

(5)  Aziiltetést a hasznalatbavételig kell elvégezni iiltetési terv alapjan.

(6) Az Onkormanyzat a jelen rendeletben, illetve a telepiilésszerkezeti tervben
meghatdrozott  telepiilésrendezési  célok, feladatok megvaldsitasdhoz  sziikséges
ingatlanokat a jelen rendelet 4. mellékletében nevesiti.

Kozmiivek eloirasai

8.8

(1) Beépitésre szant teriileten teljes kozmiivesitettség biztositando.

(2) A kozmiivek és kozmulétesitmények elhelyezésénél a kdzmiiszolgaltatd altal eldirt
feltételeket és a vonatkozd jogszabalyokat be kell tartani. A kozmiiveket és a
kézmiilétesitményeket kozteriileten kell megvalodsitani. Amennyiben a kézmi és
kézmilétesitmény nem helyezhetd el kozteriileten, 0gy az érintett ingatlan
tulajdonosanak azok Iétesitéséhez hozzd kell jarulnia, vagy hatoésagi uton a
hozzajaruléast rendezni kell.

(3) A kozmiivek és kdzmiilétesitmények elhelyezése soran a kiilon jogszabalyi eldirdsok
szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A véddtavolsagon beliil épitési tevékenység
csak az érintett kozmiiszolgaltato altal eldirt feltételek mellett végezhetd.

(4) A kozutak teriiletén a kozmiivek elhelyezésénél az Ovezeti eldirasnak megfeleld
kézmiivek elhelyezési lehetdségét biztositani kell. A tavlatban varhaté kdzmi szamara
az épitési helyet szabadon kell hagyni.

(7) A beépitésre nem szant teriilet Ovezeteiben tervezett épiiletek elhelyezése esetén a
hasznalatnak megfeleld kozmiivesitettség biztositasa sziikséges.

(8) A telepiilést ellatd kozépnyomasu vezetékek helyét és agazati eldirds szerinti
biztonsagi Ovezetét szabadon kell hagyni. Azt érint tevékenység csak a szolgéltato
hozzajaruldsaval engedélyezhetd. A  koOzségen beliilli gazelosztas jellemzéen
kézépnyomdason megoldott, j utcdk szabalyozasi szélességét ennek megfelelden kell
alakitani.

(9)  Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozodkat
kell elhelyezni. A tervezett gdznyomas szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezhetdek el. A berendezés a telkek elokertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetdek.

(10) Kozségkép védelme érdekében a  tavkozlési halézatot 1étesitésekor ill.
rekonstrukcidjakor foldkabelbe ill. alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.
Nem létesithetd foldfeletti vezetés a Pako réten és a telepiilés 0j beépitésii jelenleg zartkerti
funkcioju tertiletekbdl kialakitandd hétvégi hazas teriileteken €s lakoteriileteken, valamint
ezen teriilet és a mai kozség kozotti 6sszekottetésen.
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Telekalakitas

9.§

Telekalakitas szabalyai:

(1) A meglévo telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes épitési
ovezetekben eldirt telek méreteitdl, de 0j épitési telket alakitani, telket megosztani — a (2)
bekezdésben foglaltak kivételével — csak az ¢épitési Ovezetben eldirt minimalis
telekméretnek megfelelden lehet.

(2) A telekalakitas akkor is engedélyezhetd kialakult épitési telek esetében, ha szabélyozasi
vonal érinti telket és az igy kialakult telek nagysaga kisebb, mint az épitési Ovezeti
eléirasban rogzitett minimalis telekméret.

(3) Ha a telek mérete meglévd beépités esetén nem érinti el az dvezeti eldirdsban rogzitett
minimalis értéket, vagy Ut céljara tortént szabalyozas érinti, vagy a telek beépitését a
szabalyozasi terv jeloli a rendezett telek vagy rendezett épitési telek ekkor kialakul és a
telekalakitas engedélyezhetd.

(4) A szabdlyozési tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok iranyado jellegliek, a
kedvez6bb telekszerkezet, telekméret kialakulasanak eszkozei.

(5) Az 1uj kozlekedési kozteriiletek nyomvonala a terven abrazolt uttengelytol 5,0-5,0 m-es
savban elmozdithatd a szabalyozasi terv modositasa nélkiil, ha ezt a terepadottsagok, a
domborzati viszonyok ¢és a talajmechanikai 4llapotok, vagy a forgalomtechnikai
megoldasok indokoltta teszik, és a telekalakitast megel6zden Ut engedélyezési terve azt
indokolja.

Kerités

10.§

Kerités 1étesités szabalyai:

(1) Az Mk jeli mezdgazdasagi kertes teriileteken, valamint Mak jeli mezdgazdasagi
ovezetben 1év0 telek hatarvonalain kerités legfeljebb ¢losovénnyel létesithetd, 1,2 m
magassagban. Tuja félék nem telepithetok zoldkeritésként.

(2) Egyéb mezOgazdasagi terlileten a természetes ¢lovildg vandorlasi utvonalanak
keresztezésben kerités csak tigy 1étesiilhet, hogy az allatvilag részére az atjaras tovabbra is
biztosithatd legyen. Vadak altal jart utvonalon létesitett keritések a természetvédelmi
hatdsag altal elbontathatok, athelyeztethetok.

(3) A ¢épitési telek utcavonalan attort és tomor kerités egyarant létesithetd legfeljebb 1,8 m
magassaggal. Az attort kerités magassagan beliil max. 80 cm magas tomor labazattal.
Tomor keritést a helyi hagyomanyok alapjan nyers koéfalazatként vagy az épiilettel
egységes szinezéssel kell kialakitani.
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(4) Az utcai keritést a kozteriilet és maganteriilet hataran kell elhelyezni. Ahol a Szabalyozasi
Terv 11j szabalyozési vonalat jeldl, az utcai keritést a szabdlyozdsi vonalon kell elhelyezni,
egy¢eb esetben telekhataron helyezhet6 el.

(5) A telek oldalso és hatso hataran a szomszédos telkek vonalan tomor kerités 1étesithetd 1,4-
1,8 m kozotti magassaggal, attort kerités 1,2-1,8 m kozotti magassaggal.

(6) A telken beliil csak attort kerités és éldsovény létesitheto.

Részletes ovezeti eloirasok
11.§

Altalanos eldirasok.

(1) Minden épitési telek és kozat kozott altalaban csak egy jarmiikozlekedésre alkalmas
kapcsolat 1étesithetd, legfeljebb 6,5 m szélességben. Amennyiben a telken elhelyezett
funkcid személy és teher forgalmanak elvalasztasa azt indokolttad teszi, legfeljebb két
kapcsolat Iétesithetd.

(2) A tertileten épiilet akkor helyezhetd el, ill. épitési és hasznalatbavételi engedély akkor
adhato, ha a tervezett épiilet az OTEK és egyéb jogszabalyok eldirdsainak megfelel,
tovabba:

a) épitmény eleget tesz az adott teriiletre vonatkozo Ovezeti eldirdsoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak.
b) az épitési dvezetek teljesen kdzmivesitettek

c) kialakult jellegzetes teriiletfelhasznalatot, a t4ji és természeti értékeket nem karositja,
tovabba a felszini ¢és felszin alatti vizek védelmére vonatkoz6 szakhatdsagi eldirasoknak
megfelel.

(3) Allattartasra szolgalo épitmény, vagy helyiség csak azokon az Svezetekben és olyan célra
1étesithetd, ahogy azt mas jogszabaly megengedi.

(6) A telekre eldirt zoldteriilet kialakitasa, ndvényzet telepitése, véderdd telepitése, lakoépiilet
kivételével a hasznalatba vételi engedély megadasanak feltétele.

Beépitésre szant teriiletek
12.§

Epitmények elhelyezésének és kialakitdsanak ltaldnos szabalyai:

(1) Ahol a terv épitési vonalat nem jelol, ott a telek utcai hatarvonaldt, illetve ahol az dvezeti
eloiras elOkertre méretet hataroz meg az elékert méretével azonos tavolsagra fekvo, az
utcai telekhatarral parhuzamos vonalat — a (2) bekezdés kivételével - épitési vonalnak kell
tekinteni a szabalyozasi tervnek megfelelden.

(2) Elokert 1étesitése az 1j tervezett lakoteriiletek esetén a szabalyozasi terven rogzitett, annak
hianyéaban legalabb 5,0 m.
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(3) Az ¢épitési Ovezetek teriiletén a kialakult épitészeti hagyomanyok alapjdn az Gvezeti
eléirasnal magasabb épitmények kialakult allapotnak tekintendék. A meglévd épiilet
bovitése esetén a meglévd épiilet épitménymagassaga nem novelhetd, torekedni kell a
csokkentésre, illetve a toldalék jellegii bovitmény épitmény magassaga az épitési dvezeti
eloiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

4) Epitési vonal el6tti elékertben csak terepszint alatti épitmény, hirdet6tabla, el6lépcsd,
zarthulladékgyijtd helyezhetd el, épiiletrész a telek beépitett teriiletének szamitasanal
meghatarozott médon nytlhat be.

(5) Oldalkert mérete nem lehet kisebb, oldalhataron all6 kialakult beépitésnél 16,0 m-nél
keskenyebb telek esetén 3,0 m-nél, 16,0 m-nél szélesebb telek esetén az épitmény
magassaganal, szabadon allo beépitésnél, mint az eldirt épitménymagassag fele, de
legalabb 3,0 m, fiiggetleniil a szomszédos épiilet elhelyezésétol.

(6) Utcai homlokzaton elhelyezett gépkocsitarold bejarata eldtt legalabb 5 m eldkertet kell
biztositani.

(7) A kozség teriiletén csak magas tetds épiilet 1étesithetd 30-45° kozotti tetd hajlasszoggel.

(8) Telekhataron 4llo, a rendelet hatilybalépésekor meglévd épiilet falazatinak utdlagos
hészigetelése és homlokzat burkoldsa egylittesen — az oldalhataronall6 falat kivéve — az
eld, oldal, és hatsokert méretét legfeljebb 10-10 cm mértékig csokkentheti. A telek
beépitettsége ennek megfelelden mddosulhat.

(9) A domborzati adottsdgok miatt a telek megkozelitéséhez sziikséges behajtd, kapubejarat,
rézstikialakitas, stb... csak sajat telken beliil 1étesiilhet.

Kertvarosias lakoteriilet
13.§

(1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési
egységet magaba foglald, 4,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado elsdsorban lakd
rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten a vonatkozd jogszabdlyok — szerinti épitmények
helyezhetdk el.
(3) A kertvarosias lakoteriileten telkenként legfeljebb 2 lakasegység helyezhetd el.

4) Lejtos teriileten az Ovezetileg eldirt épitménymagassagot kell figyelembe venni gy,
hogy a legmélyebb terepszinttdl mért homlokzati oldal épitménymagassidga 6,0 m-t nem
haladhatja meg. Kialakult esetben az eldirtndl magasabb épitménymagassagu épiilet
megtarthat6, felujithato, bovithetd az épitmény lebontasig.

Falusias lakoteriilet
14.§
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(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 m*-es épiiletmagassagt lakoépiiletek, a mez6- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossdgot szolgald, nem zavard hatdsu
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakotertileten a vonatkozo jogszabalyok szerinti épitmények helyezhetdk el.
(3) A falusias lakoteriileten telkenként legfeljebb 3 lakasegység helyezhetd el.

4) Lejtos teriileten az Ovezetileg eldirt épitménymagassagot kell figyelembe venni gy,
hogy a legmélyebb terepszinttdl mért homlokzati oldal épitménymagassidga 6,0 m-t nem
haladhatja meg. Kialakult esetben az eldirtndl magasabb épitménymagassagu épiilet
megtarthat6, felujithato, bovithetd az épitmény lebontasig.

(5) a) Rakoéczi utca O jellel jelolt épitési ovezetében az oldalkert mérete a telek utcai
homlokvonalatél mért 10 m-es mélységig 0 m ¢és az épiiletek telekhatirra eso
homlokzatdn nyilds nem alakithaté ki. A 10 m-es telekmélységet kovetden az
oldalkert mérete kialakult vagy legalabb 3 m.

b) A zartsort beépités oldalhataron hatranyuld szarnyan nyeregtetd és félnyeregtetd egyarant
kialakithato.
Telepiiléskozpont teriilet

15.§

A telepiiléskézpont teriileten az OTEK 16.§-a szerinti épitmények helyezheték el.
Udiiléhazas teriilet

16.§

Az iidiiléhazas teriileten az OTEK 22.§-a szerinti épitmények helyezhetok el.
Hétvégi hazas teriilet
17.§

A hétvégi hazas teriileten az OTEK 23.§-a szerinti épitmények helyezhetok el.

Kiilonleges teriilet

18.§

(1) A temetd kiilonleges teriileten elhelyezhetd épitmények:
1.kegyeleti célu épitmények
2.egyhazi épiilet
3.teriilet fenntartasat szolgalo épiilet
4.szobor, disztargy
5.pihenést szolgalo.

2 OTEK 14.§ (1) bek. szigoritasa
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(2) A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany szamitdsanal 100%-ban zoldfeliiletként kell
figyelembe venni.

(3) A temetében 200 m” -ként legalabb 1 db nagy koronaju lombos fat kell telepiteni (6,0 m-
nél nagyobb lombkoronat noveld fa).

(4) A templom kiilonleges teriileten elhelyezhetd épitmények:
1.egyhazi épiilet
2.teriilet fenntartasat szolgalo épiilet
3.szobor, disztargy
4.pihenést szolgalo.

Beépitésre nem szant 6vezetek eldirasai
19.§

Altalanos el6irasok:

(1) Beépitésre nem szant teriileten épitmény a teriiletekre eldirt beépithetdség mértékében
akkor helyezhetd el, ha a tervezett épitmény az OTEK és egyéb jogszabalyok eldirasainak
megfelel, tovabba:

a) épitmény rendeltetése, az €pitési teriilet vagy telek nagysaga az Ovezeti
eldirasoknak megfelel,

b) részlegesen kdozmiivesitett,

c) a beépités a kialakult jellegzetes teriilethasznalatot, a taji és természeti
értékeket nem karositja, tovabba a felszini és felszin alatti vizek védelmére
vonatkoz6 szakhatdsagi eldirdsoknak megfelel.

(2) Az egyes Ovezetek teriiletén csak az ott megjeldlt épitmények helyezhetdk el.

(3) A telekalakitas soran az érintett telkek mindegyikének jarmiikozlekedésre alkalmas
kozteriilethez kell csatlakoznia, valamint a telkek méreteinek meg kell felelnie az dvezeti
eléirasoknak.

Kozlekedési teriiletek
20.§

Altalanos eldirasok:

(1) A Ko-1 és Ko-2 jelii kozlekedési teriileteket az OTEK 26.§(1) és (3) bekezdés szerinti
épitmények helyezhetdek el.

(2) Epitménymagassag a toronyépitmények és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.

(3) Utak alatt, a kozmiivek elhelyezésénél, a tavlati 6sszes kdozmi elhelyezési lehetdségét
mindig figyelembe kell venni.

(4) A domborzati adottsagok miatt a telkek megkdzelitéséhez sziikséges behajtd, kapubejarat,
rézstikialakitas, stb... csak sajat telken beliil, a vonatkoz6 kozteriilet szabalyozasi tervnek
vagy részletes uttervnek megfelelden 1étesiilhet.

(5) A kozlekedési és kozmi teriiletek kategorizaldsa, a biztositandd épitési teriiletek
sz€lessége:
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Ut Telepiilési Hrsz Utiigyi ME Szabalyozasi Védotavolsag
megnevezése | kategoria/kezelé (meglévo) szerinti szélesség
utkategoéria
87126.j.bek.ut Bekoto ut/ 019 K.VL.B 12-20,50 m 50-50 m
Allami Gt
87126.j.bek.ut Bekoto ut/ 906; 80 B.VIL.d.B. 12-20,50 m -
Allami Gt
Velem-Kdszeg Telepiiléskozi 0136/3 K.VIIL. Kialakult - 12 m -
hegyvidéki ut/allam,
feltar6 ut erdészet
Lakoéutak Kiszolgalo ut/ 837802;733893;1829085 BVI.d 4-16 m -
Helyi 6nk. ut 471’; 436; 437;’
438; 870; 281/2;
186; 239; 282;
505; 416; 435;
462/1; 463/1;
527, 530; 378;
388/2; 24; 36;
03/1; 133; 89;
059/10; 106; 297,
413/1; 388/1;
1610; 774; 835;
656; 106; 1253;
1328; 871; 734;
76; 77
Erdészeti utak ’Egyéb kozat 0132; 0136/1-3; K.VIIIL.C Kialakult — 12 m -
Allam, erdészet | 0137,  0138/2;
0139/1-2; 0141;
0145; 0146;
0203; 0205;
0207, 0214;
0216; 0218;
0232; 0234;
0236; 0240 hrsz.
Mezogazdasagi Egyéb kozat/ 020; 0180, K.VIIIL.C Kialakult — 12 m -
utak Helyi 6nk. ut 015; 1157/1;
01157/2; 082;
1069; 0180;
026; 011; 013;
015;07; 021;
023; 050; 031;
026; 029; 038;
0133; 0151;
0165;
Gyalogut Gyalogut/helyi - B.X. 2-3m -
onk. Ut 642-643 6 m
Kerékparat Kerékparat/helyi - K.IX. Min 4 m -
Velem- onk. ut
Kgszerdahely
kozott
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(5)  Kerékparos nyomvonal a Natarpark kerékparit nyomvonala Bozsok-Velem-Céak
kozotti szakasza.
(6) Forgalom csillapitott 6vezetként kell kialakitani a kialakult keskeny uthéalozattal feltart
terileteket: - Dozsa utca —Rozsa utca;
- Viola utca — Ciklamen utca;
- Borodka utca — Erd6 utca.

(7) Kozteriileteket, azok burkolatat, bltorzatat a kialakult kdrnyezeti kép jellegzetességeinek
¢s karakterének megtartasaval kell kialakitani.

Zoldteriilet
21.§

(1) A zoldteriilet 4llanddéan ndvényzettel fedett kozteriilet (kozpark, kozkert), amely a
telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét,
a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A Z-Kp jelt zoldteriileti park 6vezetben csak annak rendeltetését szolgalo:
1.sportolési, testedzési céli
2.pihenést szolgalod
3.vendéglato
4.a teriilet fenntartasat szolgalo
5.szobor, disztargy
6.reklam
célu épitmények helyezhetdk el, az Gvezet teriiletének legfeljebb 3 %-os beépitésével.
Az Ovezet teriiletét idGészakos rendezvények lebonyolitasdnak ¢és kiszolgalasanak
megfeleléen ligetszeriien, laza beiiltetéssel kell kialakitani, gyepesitését a jelentOs
igénybevételnek megfelelden kell elvégezni.

(5) A Z-KKk jelt zoldtertileti kozkert Gvezetben csak annak rendeltetését szolgalo:
1. sportoldsi, testedzési célu
2.pihenést szolgalod
3.a teriilet fenntartasat szolgalod
4.szobor, disztargy
5.reklam
célu épitmények helyezhetdk el, az dvezet teriiletének legfeljebb 3 %-os beépitésével.

(6) A terliletfelhasznalasi egység terliletén épiiletek szabadonalld beépitési moddon
helyezhetdk el.

(7) A teriiletek kialakitdsa parképitési terv alapjan torténhet, épitménymagassag
toronyépitmények és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.

(8) A zoldtertiiletek és zoldfeliiletek utkeresztezOdéseknél valo kialakitasanal gondoskodni kell
a kozlekedésbiztonsag érdekében a ralatd haromszog szabadon hagyasardl és
takaronovényzettdl mentes betelepitésérol.

Erdoteriilet
22.§
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Altalanos eldirasok:

(1) E rendelet alkalmazéasaban erddteriilet a Szabalyozasi Tervlapon ilyen célra jelolt teriilet
vagy telek

(2) Az erdéteriileteket rendeltetésiik szerint:

1. gazdaségi rendeltetésii Eg jeli
2. védelmi /védo és védett/ rendeltetésii Ev jel
3. kozjoléti rendeltetésii EKk jelti.

(3) A szabalyozasi terven gazdasagi rendeltetésii erdoovezetként (Eg) szabalyozott
erdoteriileten csak a fa- vagy szaporitdbanyag-termeléshez, vadgazdalkodéashoz, erdészeti
kutatashoz, oktatashoz kapcsolodo épiiletek helyezhetdk el a kovetkezo feltételekkel:

Beépithet6 legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000 m?)
Beépitési mod: szabadonallo

Beépitettség (maximum): 0,5%

Epitménymagassag (maximum): 4,5 m

(4) Védelmi célu erdoteriiletek elsddlegesen tdj-¢s természetvédelmét (Koszegi Tajvédelmi
Korzet) szolgélja.

(5) Védelmi rendeltetésii erddteriileten épitményt elhelyezni nem szabad.

(6) EK jeli kozjoléti erddteriileten a rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetdk el
legfeljebb 5%-o0s beépitéssel.

Mezogazdasagi teriilet
23.8

(1) A mez8gazdasagi teriilet az OTEK el6irasa szerinti épitmények helyezhetéek el.
1.1 M4 altalanos
1.2 Mk-1; MK-2 kertes
1.3 Mak korlatozott hasznalati mezdgazdasagi.

(2)  Velem kozség teriiletén birtoktest és birtokkozpont a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén
az M4 jelt altalanos mezdgazdasagi Ovezetben elhelyezkedd mezdgazdasagi teriiletekre
terjeszthetd ki. A birtoktest teriilete csak a kozség igazgatasi teriiletén helyezkedhet el.” A
birtokkdzpont teriiletén a beépités nem haladhatja meg az 5 %-ot.”

(3) Altalanos mezdgazdasagi (arutermel) Svezetben Ma:
- Beépitheto telek teriilete szantd, gyep, kert miivelési ag esetén:

lakoépiilet: min. 10 ha telekteriilet esetén
gazdasagi épiilet: min. 5 ha telektertilet esetén.
- Beépitheto telek teriilete sz616, gylimolcs miivelési ag esetén:
lakoépiilet esetén: min. 10 ha telekteriilet esetén
gazdasagi épiilet: min. 1 ha telekteriilet esetén.

- Beépitettség max 3 %, de gazdasagi épiilet maximalis alapteriilete telkenként max.
500 m?, lakoépiilet alapteriilete max. 200 m”* lehet.

> OTEK szigoritas: Az OTEK 29.§ (5) bekezdés és OTEK 1. szamii melléklet 55/4 pontjanak szigoritdsa
* OTEK szigoritas: Az OTEK 29.§ (5) bekezdés és OTEK 1. szamii melléklet 55/4 pontjdnak szigoritdsa
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- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m (ha a gazdasagi épiilet sajatos
funkcigja miatt ennél nagyobb épitménymagassagot igényel, akkor elvi épitési
engedélykérelmet kell benyujtani). Az épilileteknek a kornyezetiikhoz illeszkedd
szinben kell megjelenniiik.

- Beépitési mod szabadon allo, elékert min. 10,0 m.

(2) Kertes mezdgazdasagi ovezet terlilete Mk-1:
- Beépitheto telek teriilete:

lakoépiilet: nem épithetd
gazdasagi éplilet: csak sz610, gyiimolesds miivelési agként
nyilvantartott ¢és ténylegesen Ugy hasznalt
teriileten,

min. 720 m” telekteriilet esetén.
- Beépitettség max 3 %, de maximum egy 40 m’-es alapteriiletii épiilet (+ folddel
boritott pince) épithetd 35-45°-os tetéhajlasszoggel.
- Kilatasvédelmi ovezetben épitmény nem épithetd.
- Megengedett legnagyobb épitmény magassag max. 4,0 m, ahol a legmélyebb
terepszinttdl az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet
- Beépitési mod szabadon 4llo, elékert min. 10,0 m, oldalkert minimum 2,0 m. A
szomszédos telkeken allo épiiletek kozott min 6,0 m tdvolsadgnak kell lenni.
- Toronyszerl 1étesitmény vagy tetokialakitds nem megvaldsithat6!

(3) Kertes mezdgazdasagi dvezet teriilete MKk-2:
- Beépitheto telek teriilete:

lakoépiilet: nem épithetd
gazdasagi éplilet: csak sz610, gyiimolesds miivelési agként
nyilvantartott ¢és ténylegesen Ugy hasznalt
teriileten,

min. 720 m” telekteriilet esetén.
- Beépitettség max 3 %, de maximum egy 90 m’-es alapteriiletii épiilet (+ folddel
boritott pince) épithetd 35-45°-os tetéhajlasszoggel.
- Kilatasvédelmi dvezetben épitmény nem épithetd.
- Megengedett legnagyobb épitmény magassag max. 4,0 m, ahol a legmélyebb
terepszinttdl az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet
- Beépitési mod szabadon 4llo, elékert min. 10,0 m, oldalkert minimum 2,0 m. A
szomszédos telkeken allo épiiletek kozott min 6,0 m tdvolsadgnak kell lenni.
- Toronyszerl l1étesitmény vagy tetokialakitds nem megvaldsithat6!

(3) Korlatozott hasznalati mezgazdasagi ovezet teriilete Mak:
- Beépitheto telek teriilete:
lakoépiilet: nem épithetd
gazdasagi éplilet: sz618, gytiméles miivelési ag esetén 720-1500 m?,
szant6, gyep, nadas miivelési 4g esetén 1500 m?
legkisebb  telekteriilet esetén  épithetdé a
természetvédelmi hat6ésag hozzajaruldsaval
- Beépitettség max 3 %, de maximum egy 40 m’-es alapteriilet(i épiilet épithetd 35-
45°-0s tet6hajlasszoggel, max. 4,0 m épitménymagassadggal, ahol a legmélyebb
terepszinttdl az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet.
- Beépitési mod szabadon 4llo, elékert min. 10,0 m, oldalkert minimum 2,0 m. A
szomszédos telkeken allo épiiletek kozott min 6,0 m tdvolsadgnak kell lenni.
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Vizgazdalkodasi teriilet
24.§

(1) Az 6vezetbe az OTEK 30.§(1) leirt teriiletek tartoznak és (2) bekezdésében rogzitetteknek
megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Védotavolsagok
25.8

(1) Védétavolsagon beliili épitési tevékenység esetén az illetékes hatésag hozzajarulasat be
kell szerezni.

(2) A tervlap szerinti helyeken az ott megadott szélességekkel az aldbbi véddtavolsagokat kell
megtartani:
- 20 kV-os tavvezeték mentén 3-3 m,
- kézépnyomasu D90 atmérd feletti gdzvezeték mentén 5-5 m, D90 atméro alatt 4-4 m
- 87126 j. bekoto ut lakott teriileten kiviili szakaszan 50-50 m,
- vizfolyéasok part éleitdl (Szerdahelyi-patak, Paké-patak, Bozsok-patak, Réti-patak)
6-6 m,
- Onkormanyzati kezelésti arkok part éleitél 3-3 m (Pince ér),
- vizmiiteriiletek hidrogeologiai véddidomat.

Z.aro rendelkezések
26. §

(1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1€p hatalyba.

Velem, 2015. jinius 24.

Dr. Zalan Gabor Szél Jozsetné
Jegyzé polgarmester
A kivonat hiteléil:
Velem, 2015

Dr. Zalan Gabor
jegyzo
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1. melléklet a ..../2015. (... ) onkormanyzati rendelethez

1. melléklete Belteriilet szabalyozasi terve M1: 2 000, rajzszama SZT-1 munkaszdma:
010/2013, rajzszama 10., készités datuma: 2015....”

2. melléklet a ..../2015. (. ... ) onkormanyzati rendelethez

2. melléklete Szabalyozasi terv — Kiilteriilet M1: 10 000, rajzszama SZT-2; munkaszdma:
010/2013, rajzszama 11., készités datuma: 2015....”
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Régészeti védelem alatt all:
a 0148/1/3-8 hrsz; 0150/1-2; 0151; 0155/1-7; 0156; 0157; 0158/1-2; 0159/1-3; 0161/1-2;
0161/3-4; 0203; 0238 hrsz telkek teriiletei vagyis a Szt. Vid templom hegy tertilete.

3. melléklet

Epitészeti és régészeti értékek védelmérol

Orokségvédelem szempontjabol miiemléki védelmet élveznek:

Hely Védettség Védettség Nyilvantartasi | Helyrajzi szam
targya szam

Rékoéczi F. u. 57. Miiemlék kamra és kerités 8133 95
Paké Miiemlék préshaz 8658 1107
Pako Miiemlék préshaz 8659 1109
Pako Miiemlék préshaz 8660 1841
Pako Miiemlék préshaz 8661 1295
Pako Miiemlék préshaz 8662 1102
Pako Miiemlék préshaz 8663 1100
Pako Miiemlék préshaz 8664 1094
Pako Miiemlék piéta szobor 8666 1118
Sulter féle Miiemlék vizimalom 8927 054/2/4/5
vizimalom
Szt. Vid hegytetd Miiemlék Szt. Vid kapolna 8134 0150/1
Szt. Vid hegytetd Miemlék Kozépkori var 9498 0150/1

saroktorony, és
korai
templomrom

Teriileti helyi védelem alatt all:
Hatalya a Rakoczi utca DNy-i oldalan a 1 hrsz-t6l a 109 hrsz-ig terjed ki, mélysége a meglévo
telekosztasok hatsokertje, a Rakoczi utca EK-i oldalan a 613 hrsz-t61 a 897 hrsz-ig terjed,
hatso kiterjedési szintén az utcai teleksor hatso kertjének hatarvonala

Egyedi helyi védelem alatt all:

1.a H6s0k kapuja a Rékoczi utcaban,

2.a Kalvaria 0150/2 hrsz Szent Vid hegyen.

Egyedi tajértékekként védelmet élvez:
6. fesziilet Jézussal: a Velem-K0Oszegszerdahely kozotti bekotout északi oldalan;
7. szoborfiilke Sziiz-Mariaval: a Velem-K0dszegszerdahely kozotti bekotéut északi oldalan

all;

o >

Maria szobor: az Avar Hotel felé vezetd it nyugati oldalan;
Maria szobor: a Velem-Cék kozotti kerékparat északi oldalan;

10. fesziilet: a Velem-Cék kozotti kerékparat északi oldalan all.
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4. melléklet a ..../2015. (. ... ) onkormanyzati rendelethez

Beépitésre szant épitési dvezetek

Ovezet beépitési szabalyai Elékert
jellemzdje kialakitasa
nak
szabalya
Epitési beépitési| maximalis maximalis kialakithatd telkek Legkis El6kert
ovezet jele mod beépitettség | épitmény- minimalis minimalis | ebb mérete
magassag | telekterilet- | szélesség | zoldfel
(%) méret e ulet
(m) (m?)
(m)
%
Lke jelii Kertvarosias lakoéteriilet
Lke SZ 15 4,0 360 12 50 Min. 3,0 m
Lke SZ 20 4,5 700 14 50 Min. 5,0 m
Lke SZ 20 4,5 800 14 50 Min. 5,0 m
Lke SZ 20 4,5 1500 18 50 SZT szerint
Lke 0 20 4,5 700 14 50 |Min.5,0m
Lke 0 20 4,5 800 14 50 [Min.50m
Lf jelii Falusias lakoteriilet
Lf 0 20 4,5 450 14 40 SZT szerint
Lf 6] 30 4.5 500 14 40 | SZT szerint
Lf 0 20 4,5 600 14 40 | SZT szerint
Lf 0 20 4,5 700 14 40 | SZT szerint
Lf 0 20 4,5 800 14 40 | SZT szerint
Lf 0 40*** 4,5 800 14 40 | SZT szerint
Lf 6] 30 4.5 900 18 40 | SZT szerint
Lf 0 20 4,0 1200 14/12* 55 | SZT szerint
Lf 0 20 4,0 1200 18 55 Min. 5,0 m
Lf 0 20 4,0 1500 18 55 10 m
Lf 0 30 4,5 900 14 40 kialakult
Lf Z 30 4,5 900 14 40 kialakult
Lf SZ 20 4,5 600 14 40 | SZT szerint
Lf SZ 20 4,5 800 16 55 [ SZT szerint
Lf SZ 30 4.5 900 16 40 | SZT szerint
Lf SZ 20 4,0 1100 16(14)** 55 | SZT szerint
Lf SZ 20 4,0 1500 22 60 10m
Vt jelii Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
SZ 30 7,5 1200 25 30 kialakult
SZ 30 7,5 800 16 20 kialakult

Uii jeli Udiiléhazas teriilet
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Oii Sz 15 45m,dea 550 14 40 Kialakult,
legmélyebb vagy
terepszinttél minimum 5
szamitott m
homlokzati
oldal
épitmény
magassaga
legfeljebb
6,0 m
Ui SZ 15 45m 4000 30 50 Kialakult,
vagy
minimum 5
m
Ui SZ 15 7,5m,dea 5000 30 50 Kialakult,
legmélyebb vagy
terepszinttél minimum 5
szamitott m
homlokzati
oldal
épitmény
magassaga
legfeljebb
8,5m
Ui SZ 15 9,0m, de a 5000 25 55 Kialakult,
legmélyebb vagy
terepszinttél minimum 5
szamitott m
homlokzati
oldal
épitmény
magassaga
legfeljebb
10,5 m
Ui Sz 5 3,0 2000 25 70 Kialakult,
vagy
minimum 5
m
Uh jelii hétvégi hazas teriilet
Uh SZ 15 3,5 360 14 75 kialakult
Uh 0 15 3,5 360 14 75 Kialakult
Uh 0 15 3,5 550 14 75 Kialakult
Uh 0 15 3,5 1100 18 80 Kialakult
Uh 0 15 3,5 550 14 80 Kialakult
Uh 0 15 3,5 650 14 75 Kialakult
Uh 0 15 3,5 850 16 75 kialakult
K jeli kiilonleges teriilet
Kt SZ 5 4.8 - - 80 -
Kte kialakult kialakult kialakult kialakult - kialak -
ult

* Uj telekosztas esetén 14,0 m legkeskenyebb telek szélesség, kialakult telekalakulat esetén 12,0 m

38




Velem kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek elkészitése
2015. junius 3.

Beépitésre nem szant 6vezetek

Ovezet beépitési szabalyai Elékert
jellemzéje kialakitasa
nak
szabalya
Ovezet jele | beépitési| maximalis maximalis kialakithatd telkek Legkis Elékert,
mod beépitettség | épitmény- minimalis minimalis | ebb oldalkert
magassag | telekterulet- | szélesség | zoldfel mérete
(%) mérzet e ulet
(m) (m”)
(m)
%
Kozuti kozlekedési teriilet
Ko-1 0 30 4,5 500 14 40 0,5
Ko-2 0 20 4,5 600 14 40 0,5
Z jelii Zoldterilet
Z-Kk SZ 3 4,5 - - - -
Z-Kp SZ 3 4,5 - - - -
Ev jelli Védelmi erdéteriilet
Ev OTEK szerint
OTEK szerint
Eg jelii Gazdasagi erdéteriilet
Eg [ sz 05 [ 40 ] - | - [ - ] -
Ek jelli Kozjoléti erdéteriilet
Ek | o/sz 5 | 4,0 | - | - | - ] -
M jelii Mez6gazdasagi teruletek
Ma Sz HESZ 23.§ - - -
szerint
Mak Sz HESZ 23.§ 4,0 - - - Minimum 10
szerint m, oldalkert
minimum 2
ma
szomszédo
s épllettol
min. 6,0 m
Mk-1 Sz HESZ23.§ | 40m,dea - - Minimum 10
(kialakult) szerint legmélyebb m, oldalkert
terepszinttél minimum 2
szamitott m,
homlokzati szomszédo
oldal s épulettél
épitmeény min. 6,0 m
magassaga
legfeljebb
45m
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Mk-2 Sz HESZ 23.§ 4,0m, de a Minimum 10
(kialakult) szerint legmélyebb m, oldalkert
terepszinttél minimum 2
szamitott m,
homlokzati szomszédo
oldal s épulettél
épitmeény min. 6,0 m
magassaga
legfeljebb
45m
V jelii Vizgazdalkodasi teriilet
\'4 - 2 4.5 - -
* Uj telekosztas esetén 14,0 m legkeskenyebb telek szélesség, kialakult telekalakulat esetén 12,0 m
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5. melléklet a ..../2015. (. ... ) 6nkormanyzati rendelethez

Elovasarlasi joggal terhelt teriiletek:

Teriilet Helyrajzi szam Kozcél §

Rozsa utca 784; 785; 786 hrsz kornyezetvédelem és Etv.:7.§ (2)c.)i.)
természetvédelem; J )
Kultara ’

Doézsa Gyorgy utca 844 hrsz a népesseg demografiai Etv.:7.§.(2) a.)-
valtozasat, b.)

lakassziikséglete; a
népesség fizikai, szellemi
€s lelki igényeit, kiilonos
tekintettel a csaladok, a
fiatalok, az idosek, a
fogyatékos személyek
igényeire, az oktatas, a
kultara, a sport, a szabadidd
€s az iidiilés, valamint a
civil szervezetek, az
egyhazi jogi személyek
muikodési feltételeinek
lehetdségeire,

Jokai Mér utca 869 hrsz @ népesség megélhetését | Ety.:7.§(2) d)
biztositd gazdasagi
¢rdekeket, a munkahelyek
megorzésének és Uj
munkahelyek teremtésének
erdekeit, a mezo- és
erdégazdasag, a
kozlekedés, a posta €s a
hirkozlés, a koziizemi
ellatas, kiilonosképpen az
energia- és vizellatas, a
hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -
kezelés, valamint a
nyersanyagleléhelyek
biztositasat,

Rakoczi Ferenc utca 104 hrsz a megorzesre érdemes Etv.:7.§(2) h)
torténeti vagy telepiilésképi
jelentdségi telepiilésrészek
s az épitészeti és régészeti
0rokség védelmét,
feltjitasat és
tovabbfejlesztését, valamint
az értékes épitmény és
tajrészlet latvanyat
(ralatas), tovabba az
ingatlanrol feltarulo kilatas
védelmét, annak mértékéig,
hogy az az érintett telkek
szabalyos beépitését ne
akadalyozza,

Kossuth utca 132 hrsz a kozlekedési keényszer Etv.:7.§(2) f)
csokkentése és a megfeleld

szinvonalt kozlekedés
kialakitasa
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Gesztenyés utca

597; 598; 599; 600; 601;
602; 603; 604; 605; 606;
607 hrsz

a megdrzésre érdemes
torténeti vagy telepiilésképi
jelentdségi telepiilésrészek
s az épitészeti és régészeti
0rokség védelmét,
felujitasat és
tovabbfejlesztését, valamint
az értékes épitmény és
tajrészlet latvanyat
(ralatas), tovabba az
ingatlanrol feltarulo kilatas
védelmét, annak mértékéig,
hogy az az érintett telkek
szabalyos beépitését ne
akadalyozza,

Etv.:7.§.(2) h.)

'Volt kemping tertilet

068/2; 064/3; 068/4; 068/6
hrsz

a népesség fizikai, szellemi
¢s lelki igényeit, kiilonos
tekintettel a csaladok, a
fiatalok, az idosek, a
fogyatékos személyek
igényeire, az oktatas, a
kultara, a sport, a szabadidd
€s az iidiilés, valamint a
civil szervezetek, az
egyhazi jogi személyek
muikodési feltételeinek
lehetdségeire,

Etv.:7.§(2) b.)

0155/3; 0155/4; 0155/5;
0155/6 hrsz

kornyezet-, a természet- és
a tajvédelem szempontjait;
a népesség fizikai, szellemi
€s lelki igényeit, kiilonos
tekintettel a csaladok, a
fiatalok, az idosek, a
fogyatékos személyek
igényeire, az oktatas, a
kultara, a sport, a szabadidd
€s az iidiilés, valamint a
civil szervezetek, az
egyhazi jogi személyek
muikodési feltételeinek
lehetdségeire,

Etv.:7.§(2) b.) i.)
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6. melléklet a ..../2015. (. ... ) 6nkormanyzati rendelethez

A védett épitészeti értékek felsorolasarol

a) A helyi értékvédelmi teriilet hatarai:
Réakoczi utca DNy-i oldalan a 1 hrsz-tél a 109 hrsz-ig terjed ki, mélysége a meglévd
telekosztasok hatsokertje, a Rakoczi utca EK-i oldaldn a 613 hrsz-t5l a 897 hrsz-ig

terjed, hatso kiterjedési szintén az utcai teleksor hatso kertjének hatarvonala.

b) Kilatas és ralatas védelme
b.1) védend? a kilatas a Rakoczi utcardl a Szt. Vid templomra és hegyoldalra.
b.2.) A Szent Vid templomrol Velem kozség felé
b.3.) A 020-021-019 hrsz utak altal hatarolt teriiletre a 87126 jeli beko6td utrol.

¢) Egyedi helyi védelem
c.1.) Hésok kapuja a Rakoczi utcaban,
c.2.) Kalvéria 0150/2 hrsz Szent Vid hegyen
c.3.) Manci villa (791 hrsz);
c.4.) Fischer villa Kossuth utca 8. (330 hrsz).
c.5.) Koronadrzohely (572 hrsz); Stirling villa (572 hrsz);
c.6.) Rakodczi utca 59. (96 hrsz-u) lakohaz.

d) Egyedi tajértékként védelmet élvez:
d.1.) fesziilet Jézussal: a Velem-Kd&szegszerdahely kozotti bekotout északi oldaléan;
d.2.) Szent Teréz szobor (0113/2 hrsz.)
d.3.) Arpadhéazi Szent Margit szobor (Velem, Petdfi S. u. 6. szammal szemben az 5 hrsz-
on)
d.4.) Koéfiilke Sziiz Maridval és Jézussal (835 hrsz.)
d.5.) Nepomuki Szent Janos szobor (Velem, Rakoczi F. u. 74. el6tt)
d.6.) Maria fiilke (K6szegszerdahely-Velem 6sszekotd ut, 063/21 hrsz.)
d.7.) Fesziilet (Kd&szegszerdahely-Velem 6sszekoto ut, 068/23 hrsz.)
d.8.) Maria szobor (Velem-Cak kerékparut északi oldal 086 hrsz.)
d.9.) Hazi berkenye (Velem, Rakoczi F. u. 53.)
d.10.) Apostolok faja (Velem-Bozsok hataraban)
d.11.) Asztal-ké (Velem)
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d.12.) Szoborfiilke (Velem, 068/6 hrsz.)

d.13.) Kéktura egykori induld pontjat jelzé szobor (Szent Vid hegyen, 0150/2 hrsz.)
d.14.) Nuschy-sétany (Velem, Szerdahelyi patak mentén)

d.15.) Agoston kép (Maria fiilke) Velem, 028/2 hrsz.
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7. melléklet a ..../2015. (. ... ) 6nkormanyzati rendelethez

A régészeti orokség felsorolasarol

Nyilvantartas

LEI&:hEIV Lelé’he'l\.r' Megye szerinti LelGhely neve HRSZ
szama |azonosité telepiilés

1 38732 Vas Velem Szent Vid (Szentvid) 286
1 38732 Vas Velem Szent Vid (Szentvid) 285
1 38732 Vas Velem Szent Vid (Szentvid) 284
1 38732 Vas Velem Szent Vid (Szentvid) 0164/1
2 79205 Vas Velem Rakoczi utca 56. 653
2 79205 Vas Velem Rakaoczi utca 56. 654
2 79205 Vas Velem Rakaoczi utca 56. 655
3 79207 Vas Velem Jokai Mor u.- Dézsa Gydrgy u. sarok 870
3 79207 Vas Velem lokai Mor u.- Dozsa Gyorgy u. sarok 871
3 79207 Vas Velem lékai Mor u.- Dézsa Gydrgy u. sarok 872
4 79211 Vas Velem Stirling villa 569
4 79211 Vas Velem Stirling villa 568
4 79211 Vas Velem Stirling villa 572
4 79211 Vas Velem Stirling villa 598
4 79211 Vas Velem Stirling villa 595
4 79211 Vas Velem Stirling villa 596
4 79211 Vas Velem Stirling villa 611/3
4 79211 Vas Velem Stirling villa 597
5 79223 Vas Velem Gesztenyés utca- Erdd utca sarok 656
5 79223 Vas Velem Gesztenyés utca- Erdd utca sarok 507
5 79223 Vas Velem Gesztenyés utca- Erdd utca sarok 552/3
5 79223 Vas Velem Gesztenyés utca- Erdd utca sarok 388/1
5 79223 Vas Velem Gesztenyés utca- Erdd utca sarok 505
5 79223 Vas Velem Gesztenyés utca- Erdd utca sarok 504/1
5 79223 Vas Velem Gesztenyés utca- Erdd utca sarok 503
6 79225 Vas Velem Sétany 0155/1
6 79225 Vas Velem Sétany 0156
6 79225 Vas Velem Sétany 0159/3
6 79225 Vas Velem Sétany 0143/2
6 79225 Vas Velem Sétany 0113/5
6 79225 Vas Velem Sétany 0113/2
7 79209 Vas Velem Rakaczi utca 74. 906
7 79209 Vas Velem Rakoczi utca 74. 80
7 79209 Vas Velem Rakoczi utca 74. 595
7 79209 Vas Velem Rakoczi utca 74. 645
7 79209 Vas Velem Rakoczi utca 74. 646/1
7 79209 Vas Velem Rakoczi utca 74. 95
7 79209 Vas Velem Rakaoczi utca 74. 96
8 N.a. Vas Velem Rakaczi u. 45. 88/1
8 N.a. Vas Velem Rakaoczi u. 45. 85
8 N.a. Vas Velem Rakoczi u. 45. 87
8 N.a. Vas Velem Rakoczi u. 45. 86
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8. melléklet a ..../2015. (. ... ) 6nkormanyzati rendelethez

Utminta-Keresztszelvények
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