ELŐTERJESZTÉS
Velem községi Önkormányzat Képviselő-testülete
2016. június 29-i rendkívüli nyilvános ülése
 2. napirendi pontjához



Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszegszerdahely Község Önkormányzata megküldte Kőszegszerdahely Község Képviselő-testületének 11/2016. (II.12.) számú településfejlesztési döntése értelmében Kőszegszerdahely község hatályos helyi építési szabályzatát és annak mellékleteként a szabályozási tervének módosítását véleményezésre. A tervezési terület határa: Kossuth Lajos utca 49 hrsz.- Szerdahelyi patak 71 hrsz.- Általános Iskola 53 hrsz. A módosítást az tette szükségessé, hogy az előírt zártsorú beépítési mód helyett a kialakult beépítési mód kerül meghatározásra és megtartásra. A módosítást a kialakult történeti jellegű beépítések nyílásainak megtartása, átépítés, bővítés esetén a kialakítása indokolja. Tervezési cél: A legfontosabb cél, hogy a község belterületének déli felén, Kossuth utcában fekvő lakóingatlanokat érintő beépítési mód szabályozás felülvizsgálatra kerüljön az 54-70/2 hrsz-ú lakóingatlanok vonatkozásában. A változtatás célja, hogy a jelenleg előírt zártsorú beépítési mód nem ad lehetőséget a meglévő oldalhatáros jellegű épületek és legfőképp nyílások megtartására, átépítés, bővítés esetén újak létesítésére. Viszont a korábban alkalmazott zártsorú jelleg megfelelő az építési hely szempontjából, ellenben a meglévő és megtartandó telekhatáron elhelyezkedő nyílások kialakítása miatt kedvezőtlen.  Várható hatások: a cél, hogy a Kossuth utca beépítése megtartásra és fejlesztésre kerülhessen. Az oldalhatáros – kialakult beépítési mód alkalmazásával az esetleges építési tevékenységek során jelentkező konfliktusok jobban kezelhetők lesznek. A szabadon álló, zártsorú jellegű beépítések is megtarthatóak maradnak, viszont a népi építészet során létrejött zártsorú jellegű házak oldalhatáron lévő nyílásai is megtarthatóvá válnak. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a határozati javaslat elfogadására.


Velem, 2016. június 21. 


Szél Józsefné s.k.
ELŐTERJESZTÉS
   polgármester
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1. Módosítás indoklása 
 
 
Kőszegszerdahely község Önkormányzatának 11/2016.(II.12.) számú határozata alapján megkezdte a község Kossuth utca 


déli oldalán lévő 54-70/2 hrsz falusias lakóterületire a szabályozási terv és helyi építési szabályzat módosítását. A 


módosítást az tette szükségessé, hogy az előírt zártsorú beépítési mód helyett a kialakult beépítési mód kerül 


meghatározásra és megtartásra. A módosítást a kialakult történeti jellegű beépítések nyílásainak megtartása, átépítés, 


bővítés esetén a kialakítása indokolja. 


A tervezési terület határa: Kossuth Lajos utca 49 hrsz- Szerdahelyi-patak 71 hrsz – Általános iskola 53 hrsz. 


 


Kőszegszerdahely községre készült és hatályos lévő rendezési tervek: 


a.) Kőszegszerdahely község Önkormányzata 1/2003.(I.29.)sz. Képviselő-testületi határozattal fogadta el a 


Településfejlesztési Koncepciót. A koncepció módosítása nem volt szükséges, mert szerkezeti tervi változás nem 


történt. 


Változatlan marad a Településszerkezeti terv: 


a.) Kőszegszerdahely község Településszerkezeti terve /MODULOR Kft/ a 41/2003. (XII.21.) sz. határozattal került 


elfogadásra. Jelen módosítás területfelhasználás változás hiányában ezen településrendezési eszközt 


változatlanul hatályban hagyja. 


b.) Módosítani kell az alábbi HÉSZ rendelet normaszövegét: 


�    Kőszegszerdahely község Szabályozási terve és Helyi építési Szabályzata / MODULOR Kft / 11/2003. (XII.21.) 


sz. rendelettel került elfogadásra, amelyet a 4/2010.(II.16.), a 7/2012.(V.18.) és a 14/2012.(XII.28.) 


önkormányzati rendeletek módosítottak. 


 
 


Kőszegszerdahely község Önkormányzati Képviselő-testülete az alábbi településfejlesztési döntést hozta a hatályban lévő 


szabályozási terv és helyi építés szabályozási előírások módosításának tekintetében: 


11/2016.(II.12.) számon elfogadva. 


 
 
A településrendezési terv nem tartalmazhatja még az Országos Területrendezési terv és Vas megyei területrendezési terv 


előírásait, ezért a szabályozási tervi változással érintett, már meglévő belterület vonatkozásában az övezeteknek való 


megfelelést vizsgáljuk. 


A rendezési tervi változtatáshoz a Vas Megyei Kormányhivatal Földhivatala által 2012. február 2-án kiállított térképmásolatát 


használtuk fel. 


 
Tervezési célok: 


A legfontosabb cél, hogy a község belterületének déli felén, Kossuth utcában fekvő lakóingatlanokat érintő beépítési mód 


szabályozás felülvizsgálatra kerüljön az 54-70/2 hrsz lakóingatlanok vonatkozásában. A változtatás célja, hogy a jelenleg 


előírt zártsorú beépítési mód nem ad lehetőséget a meglévő oldalhatáros jellegű épületek és legfőképp nyílások 


megtartására, átépítés, bővítés esetén újak létesítésére. Viszont a korábban alkalmazott zártsorú jelleg megfelelő az építési 


hely szempontjából, ellenben a meglévő és megtartandó telekhatárokon elhelyezkedő nyílások kialakítása miatt kedvezőtlen. 
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Hatályos szabályozási terv Javasolt szabályozási tervi megoldás 


 


 


 
Várható hatások 


A cél, hogy a Kossuth utca beépítése megtartásra és fejlesztésre kerülhessenek. Az oldalhatáros-kialakult beépítési mód 


alkalmazásával az esetleges építési tevékenységek során jelentkező konfliktusok jobban kezelhetők lesznek. Így 


megtartható lesz a szabadon álló beépítési mód pl: 70/1 hrsz-en, vagy zártsorú jelleggel bíró 59; 70/2 hrsz ingatlan 


beépítése is. 


A szabadon álló, zártsorú jellegű beépítések is megtarthatóak maradnak, viszont népi építészet során létrejött zártsorú 


jellegű hajlított házak oldalhatáron lévő nyílásai is megtarthatóvá válnak. 


 
2. Területrendezési tervek településrészt érintő elemei 
 
Kőszegszerdahely község déli oldalán fekvő belterületi tervezési területet érintő országos és térségi fejlesztési elképzelések, 


övezetek, elképzelések vizsgálatát elvégeztük, amelyet az tett  szükségessé, hogy a hatályos rendezési terv elfogadását 


követően léptek életbe, illetve módosultak a országos és megyei területrendezési tervek. 


 
2.1.  Országos Területrendezési Terv 
 
Az Országos Területrendezési Terv (2003. XXVI. Tv.) tartalmaz a község településfejlesztési döntésében lehatárolt 
környezetére vonatkozó övezeti rendszerek: 
 
a. Az Ország Szerkezeti Terve 
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Országos Területrendezési Terv- Az Ország Szerkezeti terve 
 
A térségi szerkezeti terv alapján a község a települési, a mezőgazdasági és erdőgazdálkodási területfelhasználású térségbe 
tartozik. A területfelhasználások megegyeznek a rendezési tervben is jelölt területfelhasználással. 
 
OTrT 6. § (1) Az országos területfelhasználási kategóriákon belül a kiemelt térségi és megyei területfelhasználási kategóriák 
kijelölése során a következő szabályokat kell alkalmazni: 
a) az erdőgazdálkodási térséget legalább 75%-ban erdőgazdálkodási térség kategóriába kell sorolni, a fennmaradó részén – 
a városi ranggal rendelkező települések kivételével – városias települési térség nem jelölhető ki; 
b) a mezőgazdasági térséget legalább 75%-ban mezőgazdasági térség kategóriába kell sorolni, a fennmaradó részén – a 
városi ranggal rendelkező települések kivételével – városias települési térség nem jelölhető ki; 
c) a vegyes területfelhasználású térséget legalább 75%-ban mezőgazdasági, erdőgazdálkodási vagy vegyes 
területfelhasználású térség kategóriába kell sorolni, a fennmaradó részén – a városi ranggal rendelkező települések 
kivételével – városias települési térség nem jelölhető ki; 
 
 
b. Országos jelentőségű tájképvédelmi övezet 
 
A település igazgatási területét az OTrT az országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezetéhez sorolta. Az övezet 
lehatárolásának pontosítását a Vas Megyei Területrendezési Terv végezte el. 
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Országos Területrendezési Terv- Országos jelentőségű tájképvédelmi övezet  


 
 


OTrT „14/A. § (1) Az országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei 
területfelhasználási kategória jelölhető ki, amely a kijelölés alapjául szolgáló tájképi értékek fennmaradását nem 
veszélyezteti. 


(2) Az övezetbe tartozó település településszerkezeti tervében csak olyan területfelhasználási egység jelölhető ki, 
továbbá helyi építési szabályzatában és szabályozási tervében csak olyan építési övezet és övezet hozható létre, amely 
a kijelölés alapjául szolgáló tájképi értékek fennmaradását nem veszélyezteti. 


(3) Az építési övezetre vagy övezetre vonatkozóan meg kell határozni az ott elhelyezett építmények tájba illesztésére 
vonatkozó szabályokat, ennek ellenőrzéséhez a tájképet jelentősen megváltoztató építmények terveihez külön 
jogszabályban meghatározott látványtervet is kell készíteni. 


(4) Az övezetben bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint 
lehet folytatni. 


(5) Az övezetben közművezetékeket és járulékos közműépítményeket tájba illesztett módon, a tájképvédelmi célok 
megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával - beleértve a felszín alatti vonalvezetést is - kell 
elhelyezni. 


 
 
c. Együtt tervezhető térségek övezete 
 
Az Országos Területrendezési Terv Statisztikai és kapcsolatrendszerek alapján lehatárolta azon települések körét, 
amelyeknek térségi tervezéssel kell/lehet összehangolniuk jelentős, több településre is hatással bíró fejlesztéseiket. Ezen 
övezet része Kőszeghegyalja többi településével együtt Kőszegszerdahely is, együtt alkotva a Szombathely-Kőszeg 
agglomerációt. 
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Országos Területrendezési Terv- Együtt tervezhető térségek övezete 


 
 
 


2.2. Vas megyei Területrendezési terv 
 
A község rendezési terve a Vas Megyei Területrendezési terv előtt készült. A szabályozási terv változásával érintett területre 
azonban elvégeztük az övezetek előírásaival való összevetést és ott, ahol jogszabályi előírás alapján szükséges a 
szabályozási előírások kiegészítésével az OTrT és Vas Megyei Területrendezési terv követelményeinek eleget tettünk. 
 
Vas megye Területrendezési terve (VTrT): 


 
A tervezési terület a község kialakult belterületén, annak is keleti felén található, hagyományos vidéki települési térség 
övezetében. 
 


� Hagyományos vidéki települési térség: A megyei terv által övezet területébe sorolt földrészletek nagysága a kialakult 
belterülettel egyezően került lehatárolásra. 


 
Mindezek alapján megállapítható, hogy Kőszegszerdahely község térségi területfelhasználási övezeteknek a 2003. 
évi XXVI. Tv. 6.§(2) alapján megfelel. 
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Megyei övezetek 
 
a) Tájképvédelmi terület 
 


Az övezet területe Kőszegszerdahely község középső és északi sávját érinti, ezáltal magába foglalja a belterület jelentős 
részét, valamint a Kossuth utcában fekvő tervezési területet is.  
 


  
Vas megye TRT 4. sz. tervlap –Tájképvédelmi övezet területe 


 
OTrT „14/A. § (1) Az országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei 


területfelhasználási kategória jelölhető ki, amely a kijelölés alapjául szolgáló tájképi értékek fennmaradását nem 
veszélyezteti. 


(2) Az övezetbe tartozó település településszerkezeti tervében csak olyan területfelhasználási egység jelölhető ki, 
továbbá helyi építési szabályzatában és szabályozási tervében csak olyan építési övezet és övezet hozható létre, amely 
a kijelölés alapjául szolgáló tájképi értékek fennmaradását nem veszélyezteti. 


(3) Az építési övezetre vagy övezetre vonatkozóan meg kell határozni az ott elhelyezett építmények tájba illesztésére 
vonatkozó szabályokat, ennek ellenőrzéséhez a tájképet jelentősen megváltoztató építmények terveihez külön 
jogszabályban meghatározott látványtervet is kell készíteni. 


(4) Az övezetben bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint 
lehet folytatni. 


(5) Az övezetben közművezetékeket és járulékos közműépítményeket tájba illesztett módon, a tájképvédelmi célok 
megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával - beleértve a felszín alatti vonalvezetést is - kell 
elhelyezni.” 


 
b) Együtt tervezhető térségek övezete 
 
A község a Szombathely-Kőszeg agglomerációs térség részeként tartozik ezen övezet területéhez. A szabályozási terv 
kiegészítésének hatását vizsgálva megállapítható, hogy nem szükséges térségi együtt tervezés alkalmazása. 
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Vas megye TRT 10. sz. tervlap – Együtt tervezhető térségek övezete 


 
 


Ajánlott övezetek 
 
A megyei területrendezési terv rendelettel elfogadásra kerülő övezetein kívül meghatározott (ajánlott) övezet. A rendezési 
terv módosításban intézkedést ezen övezetek érintettség hiányában kötelező intézkedést nem igényelnek. 
 


 
a) Korlátozó övezet összesítése 
 
A tervezési terület nem része korlátozó övezet összesítésének. 


  
Vas megye TRT határozata alapján ajánlott övezet – Korlátozó övezet összesítése 


 
 


b) Vízerózió övezetének megyei pontosítása 
A tervezési terület nem esik a Szerdahelyi-patak lefolyási sávjával párhuzamosan kijelölt övezet területéhez. 
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Vas megye TRT határozata alapján ajánlott övezet – Vízerózió övezetének pontosítása 


 


 


3. Közművesítés 


 


Új közmű alátámasztó munkarész elkészítésére és kidolgozására nem volt szükség, mivel a beépítési mód előírásainak egy 


tömböt érintő újraszabályozása a közműellátást nem érint. A közműszolgáltatók infrastruktúrái a Kossuth utcában kerültek 


lefektetésre, kialakításra, magánterületet nem vettek igénybe. 


A csapadékvíz-elvezető rendszer működő képességét biztosítani kell. A meglévő rendszer működőképességét a befogadóig 


kiöntésmentesen biztosítani kell a befogadóig. 


A meglévő gázelosztó vezeték biztonsági övezetén belül épület, építmény, fa nem helyezhető el, és a megközelíthetőséget 


ellenőrzés, karbantartás, építés esetén továbbra is biztosítani kell. 


 


 


4. Közlekedés  


 


A tervezési területre vonatkoztatva a közlekedési kapcsolatok a HÉSz kiegészítésével párhuzamosan nem változtak. 


A Kossuth Lajos utca a Magyar Közút Nonprofit Zrt kezelésében van. A rendezési terv módosításával érintett 8718 jelű 


Lukácsháza-Bozsok összekötő út 4+970 és 5+400 km szelvénye közötti, lakott területi szakaszon kívánjuk a szabályozási 


tervet kiegészíteni. A beépítési mód alkalmazásának újraszabályozása változása a kialakult közút területet nem érinti, így  


nem jelent jelentősebb változást a közlekedésre. Az útszakaszon a járda és a közvilágítás már korábbi évtizedekben kiépült. 


 


5. Tájrendezés, környezetalakítás, biológia aktivitás érték számítás 


5.1. Tájrendezés  
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A tájrendezési munkarészt nem kellett kiegészíteni, mert területfelhasználási változás nem történt. 


 
5.2. Zöldterületek, zöldfelületek 
 


A település zöldfelületi rendszerének azon elemét érinti a változás, amely a magánkertek területéhez tartoznak.   


Lakókerteknél a HÉSZ-ban foglaltak miatt a lakóterületek esetében az OTÉK-ben előírt minimális zöldfelületi arány vagy a 


helyi szabályozás által meghatározott értékek biztosítják a burkolt, elépített felületek és a lakókörnyezethez szükséges 


zöldfelület egyensúlyát. Az előkert szabályozás változtatása - mivel nem érint más építési övezeti előírás változatását – 


továbbra is garantálja, hogy a minimális 40 % zöldfelület minden egyes telken rendelkezésre álljon. 


 


5.3. Környezetalakítás 
 


A környezetvédelemi előírások változása folytán a Helyi Építési Szabályzatban szereplő régi jogszabályok hivatkozásait 


javítani kívánjuk, hiszen azt a látszatot keltik, mintha azok még mindig hatályosak lennének. Ezt egyébként a 


jogszabályszerkesztésre vonatkozó előírások is megkövetelik. 


 


A levegő védelmével kapcsolatosan ma már a 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet és a végrehajtására kiadott jogszabályok – 


a 4/2011. (I.14.), az 5/2011. (I.14.), a 6/2011. (I.14.)  VM rendeletek - előírásait kell alkalmazni. 


 


Az újonnan létesíteni kívánt, zajt kibocsátó létesítményekre a 2008. január 1-től hatályos, a környezeti zaj és rezgés elleni 


védelem egyes szabályairól szóló 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irányadó, a kibocsátási határértékek megállapításánál 


a 27/2008. (XII. 3. ) KvVM- EüM rendeletet kell figyelembe venni. 


 


A 220/2004.(VII.21.) Korm. rendelet és a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről szóló egyes 


szabályairól szóló 28/2004.(XII.25.) KvVM rendelet szerinti 4. általánosan védett terület vízminőség-védelmi terület 


kategóriának megfelelő minőségű csapadékvíz vezethető, amennyiben a befogadó időszakos vízfolyás úgy a 3. kategóriára 


vonatkozó határértékeket kell betartani. A bevezetés minden esetben vízjogi engedélyezési kötelezettség alá tartozik. 


 


Új, egyedi szennyvízgyűjtő kialakítása tilos, az új szennyvíz bekötéseket a Kőszeg-Szombathely regionális 


szennyvízelvezető rendszerre kell csatlakoztatni. 


A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004.(VII.21.) Korm. rendelet 13.§(1) bekezdése szerint szennyező anyag 


közvetlen bevezetése földtani közegbe, illetve felszín alatti vízbe történő közvetett bevezetése engedélyköteles tevékenység. 


Szennyező anyag földtani közegbe történő közvetlen, illetve felszín alatti vízbe történő közvetett bevezetése esetén a felszín 


alatti vizek védelméről szóló 219/2004.(VII.21.) Korm. rendelet (továbbiakban: R) 13.§(5), valamint (6) bekezdése alapján 


elővizsgálat elvégzése szükséges, melyet a szikkasztás vízjogi létesítési engedély kérelméhez kell csatolni. Elszikkasztásra 


kerülő csapadékvizek nem okozhatják a talajvíznek és a földtani közegnek a 6/2009.(IV.14.) KvVM-EÜm-FVM 1-2sz. 


mellékletében megadott „B” szennyezettségi határértékeknél kedvezőtlenebb állapotát. 
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A település igazgatási területe nem tartozik a felszíni szennyeződésre erősen érzékeny területek közé. A község szántóin 


folytatott földművelésből jelentős mennyiségű terhelés éri a talajt, de Kőszegszerdahely nem tartozik a nitrátérzékeny 


területek közé. A település igazgatási területe a 27/2004.(XII.25.) KvVM rendelet alapján érzékeny kategóriába tartozik. 


A területre a 2/2005.(I.22.) Kormány rendelet alapján a települési önkormányzat a környezetvédelmi hatásvizsgálat 


elkészítésétől eltekintett. 


 


5.4. Biológia aktivitás érték számítás 
 


Területfelhasználás és újonnan beépítésre szánt terület kijelölésének hiányában biológiai aktivitás érték számítást nem 


kellett elvégezni. 


 
 


6. Örökségvédelem 


 


A tervezett szabályozási terv és helyi építési szabályzat kiegészítése nem érint országosan védett építészeti, régészeti, 


védelmet. A település örökségvédelmi hatástanulmánya elkészült, kiegészítést nem igényel. A tervezési terület, mint ahogy a 


Kossuth utca történeti beépítése helyi értékvédelmi területei védelem alatt áll. A beépítési mód kialakult állapothoz való 


illesztése a meglévő beépítések megtartását és fejlesztését szolgálják leginkább. 
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7. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 
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Kőszegszerdahely Község Önkormányzata 
9725 Kőszegszerdahely, Kossuth u. 5. 
 
 
 


 


E L Ő T E R J E S Z T É S 
Kőszegszerdahely község Képviselő-testületének 2016. ……..  ülésére 


Kőszegszerdahely község Képviselő Testületének Kőszegszerdahely község Szabályozási 
Tervének és 


Helyi Építési Szabályzatának jóváhagyásáról 


 
 
 
 


Kőszegszerdahely község Képviselő-testülete módosítja a helyi építési szabályzatot. 


A módosítás célja, hogy a Kossuth Lajos utca 49 hrsz- Szerdahelyi-patak 71 hrsz – Általános iskola 53 


hrsz által közrefogott tervezési terület falusias lakóterületi építési övezeti előírását módosítsa. 


 
1.§ A HÉSZ 12.§ (3) bekezdése helyébe a tervezési terület építési övezeti előírásnak módosításával 
jelen rendelet 1. § lép.  
 
2-3-4.§ Az egységes HÉSZ 4. és 5. mellékletei lettek a szabályozási tervlapok. A belterület 
szabályozási terv módosult, a külterület szabályozási tervlap nem változott. 
 
5.§ Hatályba léptető rendelkezéseket tartalmazza. 
 
Kőszegszerdahely, 2016.  
 
 


     (: Takács Péter :)           (: Dr. Vaskó János :) 
        polgármester        jegyző 
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Kőszegszerdahely község Önkormányzata Képviselő-testületének 
/2016.(……) önkormányzati rendelete 


Kőszegszerdahely község helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 
11/2003. (XII.21.)  önkormányzati rendelet módosításáról 


 
 
 


Kőszegszerdahely Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában 
kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 
bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 
évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva a következőket rendeli: 
 


1.§ 
 
Kőszegszerdahely község Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszegszerdahely község 
Szabályozási Terve valamint Helyi Építési Szabályzata jóváhagyásáról szóló 11/2003. 
(XII.21.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Rendelet) 12.§ (3) bekezdése helyébe a 
következő rendelkezés lép: 


„(3) Az Lf lakóterületre vonatkozó övezeti előírás: 
területfel-
használás 


beépítési 
mód 


Maximális 
építmény-
magasság 


 
(m) 


kialakítható 
minimális 
telekterület


-méret 
(m2) 


telkek 
minimális 
szélessége 


 
(m) 


maximális 
beépítettség 


 
(%) 


min. 
zöld  


 
 


% 


szintterü
let 


sűrűség 
telekre 


 O 4,5 800 14 30 40 0,5 
 O 4,5 900 14 30 40 0,5 


Lf O(K) 4,5 900 14 30 40 0,5 
 Z 4,5 900 14 30 40 0,5 
 SZ 4,5 1200 18 30 40 0,5 
 SZ 4,5 1500 18 30 40 0,5 
 SZ 4,5 1500 20 25 40 0,5 


Építési övezetek: 
O(K)  – Az építési övezetben a beépítési mód oldalhatáron álló, vagy kialakult. Az 
oldalhatáron állótól eltérő beépítési mód megtartható, bővíthető, a rendelet 
hatálybalépése előtt már elbontott lakóépület, vagy bontás esetén is újjáépíthetők. A 
hátsókert irányú épületszárnyak közötti minimális távolság, illetve oldalkert szélessége 
kialakult vagy 4,0 m. A hátranyúló épületszárnyak esetén minimum 4,0 m oldalkertet 
kell kialakítani. A telken a kialakult környezethez igazodó teleksávban (pajtasoron) 
keresztszárny zártsorú módon elhelyezhető. 


A zártsorú beépítési jelleg esetén is az oldalhatáron hátranyúló szárnyán nyeregtető és 
félnyeregtető egyaránt kialakítható. 
 
Z – Zártsorú beépítés előírása esetén a kialakult állapothoz igazodó, zártsorútól eltérő 


beépítési lehetőséget jelen szabályozás utcaszakaszonként rögzíti. Az épületeket a 
telek utcai homlokvonalán kell elhelyezni. A telek utcai homlokvonalától mért 12 m-
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es mélységig, az épületek telekhatárra eső homlokzatán nem alakítható ki nyílás. Ezen 
mélység után, az OTÉK 37.§(4) bekezdésben meghatározott nyílások nyithatók. A 
hátsókert irányú épületszárnyak közötti minimális távolság, illetve oldalkert szélessége 
4,0 m. A hátranyúló épületszárnyak esetén minimum 4,0 m oldalkertet kell kialakítani. 
A telken a kialakult környezethez igazodó teleksávban (pajtasoron) keresztszárny 
zártsorú módon elhelyezhető. 


A tűzvédelmi követelmények érvényesülését az OTÉK 36-37.§ alapján érvényesíteni kell, a 
tűzvédelmi szakhatóság állásfoglalását be kell szerezni.” 


 
2.§ 


 
A Rendelet 32.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 


 
 „(2) E rendelet mellékletei: 


1. melléklet     A belterület határáról, valamint a belterületbe vonandó telkek  
                             helyrajzi számáról 
2.  melléklet  A rendezési tervvel kapcsolatos feladatokról és helyi jogszabályok 
megalkotásáról/Intézkedési javaslat/ 
3. melléklet Beépítési mintalapok. 
4. melléklet Belterület Szabályozási Tervlapja, 2016.  
5. melléklet Külterület Szabályozási Tervlapja, 2003. december 21.” 
 


3. § 
 


(1) A rendelet kiegészül 4. melléklettel, melynek szövegét jelen rendelet 1. melléklete 
tartalmazza. 
(2) A rendelet kiegészül 5. melléklettel, melynek szövegét jelen rendelet 2. melléklete 
tartalmazza. 


 
 


4.§ 
Hatályát veszti a Rendelet 32.§ (1) bekezdése. 


 
5. § 


 
Ez a rendelet 2016. július………. lép hatályba és az azt követő napon hatályát veszti.  
 
 
 
Kőszegszerdahely, 2016.  
 
 
 


     (: Takács Péter :)            (: Dr. Vaskó János :) 
        polgármester        jegyző 
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Kihirdetési záradék:  
Ez a rendelet 2016. ………… napján kihirdetésre került 
Kőszegszerdahely: 2016………… 
 
 
 


     (: Takács Péter :)        (: Dr. Vaskó János :) 
        polgármester        jegyző 


 
  


1. melléklet a …./2016. (. ... ) önkormányzati rendelethez 
 
 „ 4. melléklet a 11/2003.(XII.21.)önkormányzati rendelethez 
Belterület Szabályozási Tervlapja, SZT/M-2016/11, készítés dátuma: 2016………..” 
 


2. melléklet a …./2016. (. ... ) önkormányzati rendelethez 
 
„5. melléklet a 11/2003. (XII.21.) önkormányzati rendelethez 
 
Külterület Szabályozási Terv módosítása, készítés dátuma: 2012. december 
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016/2016


   O(K)     30   
4,5    900


Lf


-5-


BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTSÉGŰ TERÜLET 
HATÁRA


VÉDŐTÁVOLSÁG HATÁRA


ÉPÍTÉSI ÖVEZET HATÁRA


ÉPÍTÉSI VONAL


TERÜLETFELHASZNÁLÁSI MÓDOK
HATÁRA


ÉPÍTÉSI HELY HATÁRA


ELŐKERT MÉRETE


BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET:


MEGSZŰNTETŐ JEL


TERVEZETT ÚT TENGELYE


ÉPÍTÉSI SÁV


SZABÁLYOZÁSI VONAL


BELTERÜLET HATÁRA


JELMAGYARÁZAT:


FALUSIAS LAKÓTERÜLET 
OLDALHATÁRON ÁLLÓ, BEÉP % 
ÉPÍTMÉNY MAG., MIN TELEKMÉRET


Lf


Lf
   Z     30   
4,5    900


   O     30   
4,5    900


   O(K)     30   
4,5    900


Lf
   SZ     30   


4,5    900


FALUSIAS LAKÓTERÜLET 
SZABADON ÁLLÓ, BEÉP % 
ÉPÍTMÉNY MAG., MIN TELEKMÉRET


FALUSIAS LAKÓTERÜLET 
OLDALHATÁRON-KIALAKULT ÁLLÓ, BEÉP % 
ÉPÍTMÉNY MAG., MIN TELEKMÉRET


FALUSIAS LAKÓTERÜLET 
ZÁRTSORÚAN ÁLLÓ, BEÉP % 
ÉPÍTMÉNY MAG., MIN TELEKMÉRET
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Kőszegdoroszló


Perenye


Perenye


Bozsok


Bozsok


Velem


Fenyves


Irtás


Tilamos erdő


Nyíres


Zsáperek


Ró-hegy


K�szeg szerdahely


Pince-ér


P
ince-ér


Kertalja
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Eresztényi major


Felső-hegy


Atlasz cédrus


a


Mogyorós


Völgy


TaáFövenyes


Fűtelek


Nyíres


Tk


A BELTERÜLETET ÉS ITT NEM SZABÁLYOZOTT 
TERÜLETEKET LÁSD. 11. SZABÁLYOZÁSI TERVLAPON!
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VAS MEGYEI FH. 2001.XI. 21-ÉN HITELES TÉRKÉPE ALAPJÁN


Má


Ev


Eg


Ev


Tk


KŐSZEG 
felé


KŐSZEG 
felé


Tk


BOZSOK (A) 
felé


8718 j. ök. út


PERENYE felé
TERVEZETT ök. út


Tk


Tk


Tk


Tk


Tk


T
k


Tk


Tk


Tk


Tk


Tk


a


a


LUKÁCSHÁZA felé
8718 j. ök. út


KŐSZEG felé
8719 j. ök. út


Tk


VELEM felé


KÖZSÉG
RENDEZÉSI TERV


KÜLTERÜLET SZABÁLYOZÁS
KÖZIGAZGATÁSI TERÜLET


M 1:20 000


12.KŐSZEGSZERDAHELY


Tk


Tk


Tk


Tk


Tk


VELEM felé
87126 j. bek. út


Mk


Mk


VELEM 
felé


Mk


Eg


Eg


KILÁTÁSI PONT (IRÁNNYAL)


VÉDŐTÁVOLSÁG


MODULOR
MEGBÍZÓ:


RAJZ 
MEGNEV:


MSZ: RSZ:


DÁTUM:


MÉRETARÁNY:FELELŐS
TERVEZŐ:


KŐSZEGSZERDAHELY KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA


GERGYE PÉTER


TERVEZŐ ÉS MÉRNÖKI SZAKTANÁCSADÓ KFT
9700 SZOMBATHELY, SZENT FLÓRIÁN KRT. 2.  


TEL/FAX: +3694/509-244; modulor.gergye@t-online.hu 


009/2012TT/1 18.0204/2011


KÜLTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERV
MÓDOSÍTÁSA


12.


M 1:20 000


Má-1


Má


MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET


BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET:


KÖZLEKEDÉSI TERÜLET


KERTES
MEZŐGAZDASÁGI ÖVEZET


ERDŐ TERÜLET
GAZDASÁGI RENDELTETÉSŰ 
ERDŐÖVEZET


VÉDELMI RENDELTETÉSŰ 
ERDŐÖVEZET


Eg


Ev


VÍZGAZDÁLKODÁSI 
TERÜLET


FARM GAZDÁLKODÁSÚ
MEZŐGAZDASÁGI ÖVEZETMf


Mk


SZABÁLYOZÁSI ELEMEK


Má
ÁLTALÁNOS
MEZŐGAZDASÁGI ÖVEZETMá-1


TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉG HATÁRA
/HA AZ NEM SZABÁLYOZÁSI VONAL/


SZABÁLYOZÁSI VONAL /KÖZLEKEDÉSI TER./


BELTERÜLET HATÁRA


ÖVEZET HATÁRA


ÉPÍTÉSI SÁV HATÁRA


2012. DEC.


KŐSZEGSZERDAHELY KÖZSÉG KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 
11/2003.(XII.21.) sz. RENDELETÉVEL ELFOGADVA, AMELYET A 


7/2012.(V.18.) ÉS 14/2012.(XII.28.) ÖNK. RENDELETEK 
MÓDOSÍTOTTAK!


5. melléklet a 11/2003. (XII.21.) önkormányzati rendelethez
Készült az állami alapadatok felhasználásával.






