K&szegszerdahely K6zség Onkormanyzata
9725 K6szegszerdahely, Kossuth u. 5.
Telefon: 06-30-348-7758
E-mail: kerteszvakond(@freemail.hu

ELOTERJESZTES
Javaslat a K6szegszerdahely 53/1. hrsz.-1 volt altalanos iskola eladasi aranak médositasa

Ideje: 2023. november 16.

Helye: Kdészegszerdahely

El6terjeszto: Takacs Péter polgarmester

Eléadé: Takacs Péter polgdrmester

Targyalas modja: nyilvanos

Dontéshozatal: egyszerii tObbség

Korabban szerepelt-e napirenden: 2023. marcius 13.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bozsok, Cak, Kdszegdoroszld, Koszegszerdahely és Velem kozségek Onkorményzatanak
Képviseld- testiiletei 2023. marcius 13. napjan dontottek arrdl, hogy a Készegszerdahely 53/1.
hrsz.-u természetben a 9725 Koészegszerdahely, Kossuth L. u. 4. szam alatt talalhatdé az
Onkorményzatok kozos tulajdondt képezd régi altalanos iskolat, 150 millio¢ forintos induld
eladasi aron értékesiteni probaljak.

A dontés, illetve a meghirdetés 6Ota eltelt 8 honapban az épiiletre vételi ajanlat nem érkezett.

Az Onkormanyzatok rendelkezésére all egy 2023. 01.28. napjan kelt értékbecslés, mely az
ingatlan értékét 95 millio forintban hatarozta meg. Az értékbecslés elkészitését kovetd
idészakban negativ valtozasok voltak tapasztalhatok az ingatlanpiacon, illetve az épiilet allaga
sem lett jobb.

A fentiek tiikrében, javaslom, hogy az ingatlan eladési ara az eldterjesztés mellékletét képezd
értékbecslés szerinti 95 millié forintban keriiljon meghatarozasra.

Hatarozati javaslat
......... Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2023. (XI. 16.) hatarozata

1./...... Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete elhatarozza, hogy a Készegszerdahely
53/1 hrsz. alatt talalhato (természetben: Kdszegszerdahely, Kossuth Lajos utca 4.) ingatlant
95.000.000 forint azaz kilencvendt milli6 forintos aron eladasra kinalja.

2./A Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Kdészegszerdahely 53/1 hrsz.
alatt taldlhat6 (természetben: Koszegszerdahely, Kossuth Lajos utca 4.) ingatlant
értékesitésére iranyuld eljarasban a Képviseld-testiiletet képviselje, helyette és nevében a
sziikséges dontéseket meghozza:

Felel6s: polgarmester

Hataridé: azonnal

Kdszegszerdahely, 2023. november 9.
Takacs Péter sk.
polgarmester



ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

Megrendeld: Bozsok Kézség Onkormanyzata
9727 Bozsok, Rakoéczi Ferenc u. 142.

Cék Kézség Onkormanyzata
9725 Cak, Petéfi Sandor u. 30.

Készegdoroszlé Kdzség Onkormanyzata
9725 Készegdoroszlo, F6 u. 7.

K&észegszerdahely Kozség Onkormanyzata
9725 K&szegszerdahely, Kossuth Lajos u. 5.

Velem Kozség Onkormanyzata
9726 Velem, Rakoéczi Ferenc u. 73.

Targy: Készegszerdahely 53/1 helyrajzi szamu ,Kivett altalanos
iskola és udvar’” megnevezési, természetben Kossuth La-
jos utca 4. szam alatti ingatlan becsiilt forgalmi értékének

meghatarozasa
Késziilt: 6 nyomtatott példanyban
Kaptak: 5 pld. megrendel6

1 pld. Szakeért6i Adattar

Készitette:
Weszelits Péterné

igazsagligyi szakérté ingatlan-értékbecslés szakteruleten
igazolvanyszam: 003064

Szombathely, 2023. 01. 28.
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Ertékelési Bizonyitvany

Az ingatlan cime, megnevezése: 9725 K&szegszerdahely. Kossuth Lajos utca 4.

,Kivett altalanos iskola, udvar”

Az ingatlan helyrajzi szama: 53/1
Az értékelés célja: Besdult forgalmi érték meghatarozasa
Az értékelés modszere: Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapul6 forgalmi

ertékelés, koltség alapu (nettd potlasi érték) értékelés

Az ingatlan becsitilt forgalmi (piaci) értékét, ésszeri kerekitéssel

95.000.000,- Ft-ban,
azaz Kilencvenotmillié forintban hataroztam meg,

amely AFA-t nem tartalmaz

A helyszini szemle id6épontja: 2022. 11. 22.
Az értékelés forduldnapja: 2022. 11. 22.
A szakvélemény érvényesseége: 180 nap

Korlatozasok, amelyek mellett a megallapitott érték érvényes:

A helyszini szemle megallapitasait, az értékbecslés tételes részletezését, az alkalmazott
korrekcios tényezbket jelen forgalmi értékbecslés tovabbi fejezetei tartalmazzak, amelyekkel
jelen értéktanusitvany szoros egységet alkot, azok nélkil értelmezése és felhasznalasa nem
megengedett.

Készitette:

Weszelits Péterné
003064. sz. igazsaglgyi szakérté-ingatlan értékbecslés
9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 38/C.
Telefon: 06/20/9775-190, email: p.weszelits@gmail.com

Koszegszerdahely 53/1 hrsz Kossuth L. u. 4. Készitette: Weszelits Péterné igazsaguigyi szakért6
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1. Elézmények:

A tulajdonos Onkormanyzatok képviseletében dr. Bende Katalin, a Lukacshazi Koézoés
Onkormanyzati Hivatal aljegyz6je megbizott a 9725 Készegszerdahely 53/1 helyrajzi szamu
»Kivett altalanos iskola, udvar’” megnevezésii, természetben Kossuth Lajos utca 4.
szam alatti beltertleti ingatlan jelenlegi becsult forgalmi értékének meghatarozasara.

2. Szakérto feladata:

A megbiz6 altal rendelkezésre bocsatott dokumentumok attanulmanyozasat és a
K&szegszerdahely beltertleti 53/1. helyrajzi szamu ingatlanon helyszini szemle megtartasat
koévetéen — a megbizoé altal inditvanyozott — alabbi szakkérdésben nyilvanitson véleményt:

- Allapitsa meg, hogy mekkora az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke.
3. A szakeértdi vizsgalat médszertana:

Beszereztik és megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésre allé és a
mellékletben felsorolt, jelen szakvéleményhez csatolt dokumentumokat (nem hiteles tulajdoni
lap masolata, iskolabdvitéssel kapcsolatos dokumentacio és gazterv).

Adatgyjtést végeztink 6sszehasonlitd ingatlanforgalmi adatok beszerzése céljaval. Az
Osszehasonlitdé adatokat beazonositottuk, vizsgaltuk egyedi jellemzéiket, sajatossagaikat. Az
Osszehasonlité adatok alapjan elemzéseket, szamitasokat végeztink.

El6zetes értesitést kdvetden 2022. november 22-én tartott helyszini szemle soran az ingatlant
és annak kornyezetét bejartuk. Az ingatlan adatait a megel6zden beszerzett tulajdoni lapbdl
ismertik meg. A helyszinen megvizsgaltuk az ingatlan adottsagait, kérnyezetét, és mas
értékbefolyasold tényezdket. Az értékelt ingatlanrdl és kornyezetérél fényképfelvételeket
készitettlink, melyeket a mellékletekben csatolunk.

A helyszini szemlén jelen voltak: a megbizdk kepviseletében Takacs Péter Készegszerdahely
Kdzségi Onkormanyzat polgarmestere, tovabba Weszelits Péterné.

Vizsgaltuk az ingatlan szabalyozasi helyzetét. A telepllés kozigazgatasi teruletén fekvd
ingatlanok épitésjogi helyzetét Készegszerdahely kdzség helyi épitési szabalyzatardl és
szabalyozasi terverél sz616 11/2003. (X11.21.) dnkormanyzati rendelet szabalyozza.

Az értékelés elvégzésekor, a fentieken tulmenéen megvizsgaltuk a hasonl6 tipusu és jellegl
ingatlanok altalanos piaci helyzetét, valamint a kérnyéken kialakult ingatlanpiaci viszonyokat
is.

A piaci (forgalmi) érték meghatarozasa a TEGoVA (The European Group of Valuers
Associations), azaz az Eurdpai Ertékel6i Egyesiilés szerint a kdvetkez6: a piaci érték azt az arat
jelenti, amelyért az ingatlanvagyon meéltanyosan, maganjogi szerz4dés keretében az értekelés
idépontjaban varhatéan eladhaté a tisztességes eladashoz sziikséges Osszes feltétel megléte
esetén.

Az értékelést a TEGOVA altal javasolt modszernek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok —
EVS) megfelelben végeztik el. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a
terméféldnek nem mindsulé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo
modszertani elvekrél szold, modositott 25/1997. (VIII.1.) szamu rendelet szabalyozza.

Fenti rendeletek és az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom modszerrel kozelithetd
meg:

Koszegszerdahely 53/1 hrsz Kossuth L. u. 4. Készitette: Weszelits Péterné igazsaguigyi szakért6
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Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi Ugyletek és/vagy eladasra kinalt ingatlanok arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval térténik.

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld modszer f6 Iépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosité tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (m?, m?,
szobaszam stb.) szorzataként.

1. Az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél
jelentdsen eltéré szélsé értékeket az elemzés soran figyelmen kivil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelbnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat
és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Az elemzett 0sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altalaban teriletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-
mérészamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is
alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa eértékmaddosito tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmoddositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket
befolyasol6 tényezd vehet6 fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzé.

5. A szakvéleményben az értékméddositd tényez6k kdzll az értéket jelentésen befolyasoldkat
fel kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmodositd hatdsukat szamszerlen is meg
kell hatarozni. Az értékmddositd tényez6k alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 6sszehasonlité adat nem
all rendelkezésre, a fenti moddszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kuldn-kilén is
megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldterllet és a felépitmények kulon is
ertékelhet6ek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkodzelités

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmerildé kiadasok kilénbségébdl (tiszta jdvedelmek) vezeti le az
értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi,
mint a belble szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.
2. A jovébeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.
3. Jovbbeli pénzfolyamok feldllitasa hasznalati médonként.

Koszegszerdahely 53/1 hrsz Kossuth L. u. 4. Készitette: Weszelits Péterné igazsaguigyi szakért6
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4. A tékésitési kamatlab meghatarozasa.
5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa
6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

Nettopotlasi koltségszamitas moédszere

A koltségalapu értekmegkdzelités lényege, hogy az ingatlan ujra-el6allitasi kdltségébdl le kell
vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo
foldterlilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités
alatt 1év6 létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mdtargynal, valamint olyan
esetekben alkalmazhaté, ha mas modszer nem all rendelkezésre. A modszer f6 1épései:

1. A telekérték meghatarozasa.
2. A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.

4. A felépitmény Uujra-el6allitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald
Osszegzése.

Az egyes 6 Iépéseknél az alabbi szempontok szerint kell eljarni:

1. A foldterilet értékét annak Ures allapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a
piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld mddszer, vagy kuldnleges esetben a
hozamszamitason alapulé modszer szerint.

2. A pdétlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés
idépontjaban a meglévé funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok)
a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal pétolhatdak lennének. Az Ujraépitési
koltséghen a meglévdé szerkezetek valtozatlan ujrateremtésének koltségeit kell
el6iranyozni, fliggetlenll azok jelenlegi hasznosulasatol. A pétlasi és az Ujraépitési
koltség egyuttesen: Ujra-elballitasi koltség. Az ujra-elballitasi koltségbe kell érteni a
kézmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazai,
a pénzlgyi és minden egyeb ténylegesen fizetendd koltséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
Az épllet ujra-el6allitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belsbépitészeti elemeket
is bele kell érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az ujra-elballitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl
indexalassal levezetett Ujra-elballitasi érték csak kivételes esetben fogadhatd el. llyen
eset lehet, ha az ingatlan néhany éven belll készilt el, és ha a bekerllési kdltségeket
megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a
funkcionalis avulas és a kornyezeti avulés. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak
vagy ki nem javithatoak.

3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épulet f6 szerkezeteinek romlasat és
a szerkezetek aranyat az 6sszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a
felépitmény gazdasagosan hatralévé élettartamat kell figyelembe venni. A fizikai
avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd élettartamat kell
figyelembe venni. Altalanos esetben a kovetkezd gazdasagilag hasznos teljes
élettartamokat kell hasznalni: > varosi tégla épulletek 60-90 év, > varosi, szerelt
szerkezetll épuletek 40-70 év, > csaladi haz jellegi épuletek 50-80 év, > ipari és
mezbgazdasagi épuletek 20-50 év.

3.2. A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszerltlen megoldasokat jelenti. Az
értékelének merlegelnie kell a korszerl létesitmény adta, a vizsgalt 1étesitményhez
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képest tObbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszerl kdvetelményeket, amelyeket a
vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

3.3. A kuils6 avulas az ingatlanon kivili korilmények miatt all el6, mint a kereslet hianya, a
terilet valtoz6 ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi
korulmények. Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan
kell megadni.

Az értékelés modszerének kivalasztasa

A piaci érték alapu forgalmi értékelés 6sszehasonlité ingatlanpiaci adatok felhasznalasaval
és elemzeésével torténik. Valds piaci forgalmi értéket leginkabb a piaci 6sszehasonlité ada-
tok elemzésén alapuld modszerrel lehet kapni. A hozamszamitason alapulé értékelés az in-
gatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerilé kiadasoknak a
kilénbségébdl (tiszta jvedelmek) vezeti le az értéket. A mddszert altalaban a jovedelemter-
mel6 képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak.

A netto potlasi koltség elvil értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalku-
lalt Ujraelballitasi koltsége alapjan adja meg. Az Ujraelballitasi értékbél azonban le kell vonni
az idé mulasa, az elhasznalddas, az erkolcsi értékcsdkkenés miatti avulas értékét, majd a
végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozo foldteriilet értékét. Epités alatt
Iévé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal, biztositasok esetén, vala
mint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl.a vizsgalt Iétesitmény kilénleges rendeltetése
miatt) mas maédszer nem all rendelkezésre. Lakdingatlanok esetében ez a médszer fejezi ki
a legkevésbé tényleges piaci viszonyokat.

Az értékelés modszerét mindig a vizsgalt vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan
valasztjuk ki. Jelen esetben, az ingatlan jellegét is figyelembe véve a végs6, egyeztetett
forgalmi érték megallapitasakor a piaci 6sszehasonlité adatok szerint képzett értéket vettik
figyelembe, a koltségalapu értékelést ellenérz6 modszerként alkalmaztuk.

Koszegszerdahely 53/1 hrsz Kossuth L. u. 4. Készitette: Weszelits Péterné igazsaguigyi szakért6
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4. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa, az ingatlan adatai

Telepiilés K&szegszerdahely belteriilet
Cim Kossuth Lajos utca 4.
Helyrajzi szam 53/1

Megnevezés Kivett altalanos iskola, udvar
Teriilet 6428 m’

Tulajdonos, tulajdoni hanyad

Bozsok Kézség Onkormanyzata 1/5

Céak Kozség Onkormanyzata 1/5
Készegdoroszlé Kézség Onkormanyzata 1/5
Készegszerdahely Kézség Onkorm. 1/5
Velem Kézség Onkormanyzata 1/5

Egyéb jogok és tények

vizvezetési szolgalmi jog 7 m” teriiletre
Jogosult: Készegszerdahely Kozség
Onkormanyzata

Az ingatlan fentiekben ismertetett adatait a 2022.12.14-i tulajdoni lap/szemle masolatbdl

ismertik meg.

Az ingatlan tulajdoni helyzete rendezett, az ingatlan forgalomképes
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5. Az ingatlan és a kornyezet bemutatasa

Tagabb kornyezet
A régié és Vas varmegye rovid bemutatasa

A Nyugat-dunantuli tervezési-statisztikai régié Gyor-
Moson-Sopron, Vas és Zala varmegyeket foglalja
magaba, a nyugati hatar mentén, észak-déli iranyba
elnyalva. A régié — egyedilalld médon — négy
orszaggal (Szlovakia, Ausztria, Szlovénia és
Horvatorszag) érintkezik, amelynek k&észdnhetben
jelentds nemzetkdzi atmend forgalommal rendelkezik.
Keleti iranybdl a Kézép-dunantuli, déli iranybdl pedig a
dél-dunantuli régio hataroljak. Az orszag nyugati
hatarrégidjaként foldrajzi fekvése jelentés eldnyt jelent
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a régié szamara a Kelet-magyarorszagi régiokhoz képest. Egyedili magyar régioként 6t
megyei jogu varosa van, melyek jelentds térszervez® erdvel birnak. A régiét 25 statisztikai
kistérség fedi le. Ebbdl hét Gybr-Moson-Sopron varmegyében talalhatd, kilenc-kilenc pedig
Vas és Zala varmegyékben. 1989-et kdvetéen a rendszervaltozassal, a piacgazdasagra valo
attéréssel és a hatarok megnyilasaval a korabban periférikus szerepet betoltott régid
Magyarorszag és az Eurdpai Unio koz6tti kapocsként éledt ujja.

Vas varmegye a Dunantul Ny-i részén terul el a
nyugat-dunantuli régié tagjaként, Ausztriaval és
Szlovéniadval hatarosan. Legnagyobb kelet-nyugati
iranyu kiterjedése mintegy 90 km, észak-déli iranyban
pedig megkozelitbleg 80 km. Viszonylag kis terllete
(3336 km?) ellenére természeti és taji adottsagai
nagyfoku valtozatossagot mutatnak. Nograd és
Komarom-Esztergom utan Vas az orszag harmadik
legkisebb kiterjedésl varmegyéje.

Lakénépessége: 252 551 6 (2018.)

Megyeszékhely: Szombathely (78 407 f6, 2019.01.01.)

»

Jarasok: Celldomdélki, Kérmendi, Készegi, Sarvari, Szentgotthardi, Szombathelyi, Vasvari

Telepiilések szama: 216
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http://www.terport.hu/megyek/magyarorszag-megyei/gyor-moson-sopron-megye
http://www.terport.hu/megyek/magyarorszag-megyei/gyor-moson-sopron-megye
http://www.terport.hu/megyek/magyarorszag-megyei/vas-megye
http://www.terport.hu/megyek/magyarorszag-megyei/zala-megye
http://www.terport.hu/regiok/magyarorszag-regioi/del-dunantuli-regio
http://www.terport.hu/megyek/magyarorszag-megyei/gyor-moson-sopron-megye
http://www.terport.hu/megyek/magyarorszag-megyei/vas-megye
http://www.terport.hu/megyek/magyarorszag-megyei/zala-megye
http://www.terport.hu/regiok/magyarorszag-regioi/nyugat-dunantuli-regio
http://www.terport.hu/megyek/magyarorszag-megyei/nograd-megye
http://www.terport.hu/megyek/magyarorszag-megyei/komarom-esztergom-megye

Kdészegszerdahely kézség rovid bemutatasa

K&szegszerdahely kbzség Vas megyeben,
a Kbszegi jarasban, az osztrak hatartdl (a
Bozsok-Rohonc kozti hataratkel6helytél)
kozuton 5 kilométerre helyezkedik el.
Magyarorszag elsé naturparkja, az irottké-
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Szabohegy

Koszeg

Lakotelep §

\
Koszegfalva

Naturpark egyik alapitéja volt 1997-ben. A
kodzponti beltertleten kival lakott h

kilteruletei: Ereszténymaijor, e
Fltelekmajor, Zsaperhegy. 0
Magyarorszag foldrajzi kistajainak \
katasztere szerint a teleplilés nyugat-
magyarorszagi peremvidék nagytaj \
Alpokalja kdzéptajanak Vas-hegy és Rechriz
K&szeghegyalja kistajahoz tartozik. A A \
Szerdahelyi-patak mentén fekszik, ")

Kbszegtdél 7 kilométerre délnyugatra, X \
Szombathelytél 15 kilométerre o Ll
északnyugatra. Tavolsaga Budapesttdl ...

238, Bécstdl pedig 118 kilométer. oo

A kbdzség kozigazgatasi teriiletét a Velem és Cak kozott eltertlé Velemi-mezé két, foldrajzilag
elkllénuld részre osztja ketté. Lakoterilete a kdzigazgatasi terllet nagyobbik, délkeleti
részének az északi harmadaban helyezkedik el. A lakoteriletet a kdrnyezetikbél 50-60
méterre kiemelkedé dombok dvezik.

Nyugaton a kézség lakott teriiletének vége egyuttal kbzséghatar is. A ma Malommuzeumként
mUkodd egykori Schulter-malom mar Velem koézséghez tartozik. A Velemi-mezdn tul a
Kdszegi-hegység délkeleti oldalan fekszik a kdzség kozigazgatasi teruletének kisebbik,
északnyugati része, itt sz616k, gyimolcsosok és erddk vannak. Ez a terulet beleesik a Készeg-
Cak-Velem-Bozsok vonalon végighuzodod szelidgesztenyeés-tdlgyes savba, ahol feltehetéen az
orszag legnagyobb 0Osszefliggd, raadasul &shonos szelidgesztenye allomanya talalhato.
Ennek a terlletrésznek az Ereszténymajor a kdzpontja, ahol 400 méter tengerszint feletti
magassagon talalhaté a magyarorszagi faodriasok és famatuzsalemek koézott nyilvantartott
120 éves Atlaszcédrus (Cedrus atlantica). A kdzség kozigazgatasi hatara a Velemhez tartozo,
502 méteres magassagban fakad6 Borha-forras felett belenyulik a Készegi-hegységbe.

A szomszédos teleplilések: észak fel6l Cak, kelet fel6l Készegdoroszld, délkelet felél Perenye,
délnyugat fel6l Bozsok, nyugat fel6l pedig Velem. Az orszaghatar osztrak oldalan a
legkdzelebbi telepulés a mintegy 8 kilométerre fekvd Rohonc (Rechnitz).

Csak kdzuton kdzelithetd meg, a 87-es féut lukacshazi szakasza, illetve Bozsok-Rohonc felél
a 8718-as, Készeg varosa felél pedig a 8719-es uton. Eszaknyugati szomszédjaval, a
zsaktelepllésnek szamitd Velemmel a 87 126-0s szamu mellékut kapcsolja 6ssze.

A Kkdészegi vasutdllomas 6,5 km-re, a lukacshazi 5,5 km-re, a szombathelyi 18 km-re
talalhat6.” Szombathely kézvetlen vasuti 6sszekédttetésben all a jelentésebb varosokkal, igy
Budapesttel, Gyérrel, Péccsel, illetve kdzvetve, Szentgotthardon keresztil Graz-cal, és
Sopronon keresztul Béccsel, illetve Bécsujhellyel.

(felhasznalt forras: https://hu.wikipedia.org/wiki/Készegszerdahely)
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https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6zs%C3%A9g
https://hu.wikipedia.org/wiki/Vas_megye
https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C5%91szegi_j%C3%A1r%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/Ausztria
https://hu.wikipedia.org/wiki/Bozsok
https://hu.wikipedia.org/wiki/Rohonc
http://www.naturpark.hu/
http://www.naturpark.hu/
https://hu.wikipedia.org/wiki/1997
https://hu.wikipedia.org/wiki/Magyarorsz%C3%A1g_f%C3%B6ldrajzi_kist%C3%A1jai
https://hu.wikipedia.org/wiki/Nyugat-magyarorsz%C3%A1gi_peremvid%C3%A9k
https://hu.wikipedia.org/wiki/Nyugat-magyarorsz%C3%A1gi_peremvid%C3%A9k
https://hu.wikipedia.org/wiki/Alpokalja
https://hu.wikipedia.org/wiki/Vas-hegy_%C3%A9s_K%C5%91szeghegyalja
https://hu.wikipedia.org/wiki/Vas-hegy_%C3%A9s_K%C5%91szeghegyalja
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szerdahelyi-patak
https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C5%91szeg
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szombathely
https://hu.wikipedia.org/wiki/Budapest
https://hu.wikipedia.org/wiki/B%C3%A9cs
https://hu.wikipedia.org/wiki/Velem
https://hu.wikipedia.org/wiki/C%C3%A1k
https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C5%91szegi-hegys%C3%A9g
https://hu.wikipedia.org/wiki/Sz%C5%91l%C5%91
https://hu.wikipedia.org/wiki/Gy%C3%BCm%C3%B6lcs
https://hu.wikipedia.org/wiki/Erd%C5%91
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szel%C3%ADdgesztenye
https://hu.wikipedia.org/wiki/T%C3%B6lgy
https://hu.wikipedia.org/wiki/Tengerszint_feletti_magass%C3%A1g
https://hu.wikipedia.org/wiki/Tengerszint_feletti_magass%C3%A1g
http://oregfak.emk.nyme.hu/fatabla?page=7&order=phpcode_5&sort=asc
https://hu.wikipedia.org/wiki/Libanoni_c%C3%A9drus#Atlasz_cédrus
https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C5%91szegi-hegys%C3%A9g
https://hu.wikipedia.org/wiki/C%C3%A1k
https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C5%91szegdoroszl%C3%B3
https://hu.wikipedia.org/wiki/Perenye
https://hu.wikipedia.org/wiki/Bozsok
https://hu.wikipedia.org/wiki/Velem
https://hu.wikipedia.org/wiki/Rohonc
https://hu.wikipedia.org/wiki/87-es_f%C5%91%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Luk%C3%A1csh%C3%A1za
https://hu.wikipedia.org/wiki/8718-as_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C5%91szeg
https://hu.wikipedia.org/wiki/8719-es_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Zs%C3%A1ktelep%C3%BCl%C3%A9s
https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C5%91szegszerdahely#cite_note-Michelin-5
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szombathely#Vasúti
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Elhelyezkedés, kornyezet, megkozelités

A Kossuth Lajos utca 4. szam alatti ingatlan Készegszerdahely kozponti beltertletén, a 8718 j.
Lukacshaza — Bozsok Osszekotéut belterlleti szakaszanak déli oldalan helyezkedik el. A
Kossuth Lajos utca koézutja szilard burkolattal kiépitett, kétiranyu koézlekedés szamara
megnyitott. Gyalogjarda is kiépitett. A kdzutmenti ingatlanok kozterlleti kapcsolata gépkocsi
behajto, illetve gyalogos kiskapu formajaban kialakitott. Az ingatlan kozuti kapcsolatai
kedvezbek, a 8718 j. dsszekotbuton Lukacshaza iranyabdl, illetve a 8719 j. 6sszekotéuton
Kb&szeg iranyabdl is kozvetlenul elérhetd. Tomegkozlekedéssel torténé megkozelitése is
kedvezd, az ingatlan el6tt, és sziikebb kornyezetében tdbb autdbusz-megallohely kerult
kialakitasra. Az ingatlannal szomszédosan, a volt TSz irodahazbdl a kézelmultban lakasokat
magaban foglald tarsashaz kertlt kialakitasra.

A 4. szam alatti ingatlan, mara rendeltetésszeriien nem mikodé kivett altalanos iskola, udvar,
szlk kornyezete jellemzéen falusias lakédvezet, valamint telepliléskdzpont vegyes dvezetbe
sorolt. Déli telekhatara mentén a Szerdahelyi-patak vizfolyasa huzédik. Kérnyezetében zavard
hatasu, kornyezetterheléssel jaro létesitmény nincs.

Koézmiiellatottsag

Az utcdban az O6sszes kdzmivezeték elhelyezésére sor kerult. A kozvilagitas oszlopsoron
keridlt megoldasra.

Az utcaban az alabbi kozmivezetékek talalhatok meg:

- elektromos légkabel halozat, féldkabel halézat
- kdzépnyomasu gazvezeték és hazi bekotések
- ivoviz vezeték és hazi bekdtések

- szennyviz vezeték és hazi bekotések

- tavkozlési foldkabel és Iégkabel halézat

Koszegszerdahely 53/1 hrsz Kossuth L. u. 4. Készitette: Weszelits Péterné igazsaguigyi szakért6
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A telek leirasa

Az értékelt ingatlan telke szabalytalan alaku, felszine valtozatos, a f6&épulettdl keletre
elhelyezkedd sportpalya és kdrnyezete mélyebben fekszik. Hosszanti tengelye E — D iranyu, a
kovetkez6 méretekkel jellemezhetd: utcafronti szélessége kb 81,0 méter, a telek mélysége
(hosszusaga) kb. 80,0 méter. Teriilete 6428 m?.

A terlleten szabadonall6 modon létesult, hasznalaton kivul allé volt iskolaépulet helyezkedik
el. Az épllet Iényegében U alaku, északi traktusa kétszintes (féldszint+emelet), magastetds,
mogotte elhelyezkedd hosszanti és keresztszarny foldszintes, magastetés kialakitasu. A
beépitettség mértéke megkodzelitbleg 15%-0s. A telek tovabbi része sportpélya, udvar és
zoldterllet. A telek keritett, jellemz&en fémpalcas drétfonatos keritéssel, személyi- és
gépkocsibejarasra alkalmas fémszerkezetl kapukkal. Parkolasi lehetéség kozterlleten
megoldhatd.

Kozmiibekotések

Vizellatas
Az ingatlan vizellatasa a telepulési kdozmihalézat rendszerérél onalld mérd
kozbeiktatasaval kiépitett.

Szennyvizelvezetés
A keletkez6 szennyvizek a csatornakdzmbe jutnak.

Elektromos energiaellatas
Az ingatlan elektromos energiaellatasa a telepulési halézathoz csatlakozik 6nallo
mérd kiépitésével.

Gazellatas:
Vezetékes foéldgazellatas a telepulési kdézmihalézat rendszerérdl onalldé mérd
kozbeiktatasaval kiépitett.

Hirkdzlés

Y

Kossuth La[ol ofce
|
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Az ingatlan szabalyozasi helyzete

Az ingatlan épitésjogi helyzetét K&szegszerdahely kdzség helyi épitési szabalyzatarol és
szabalyozasi tervérél szo6lé 11/2003. (X11.21.) 6énkormanyzati rendelet szabalyozza.

Fenti rendelet értelmében az értékelt 53/1 hrsz-u ingatlan a kozség beépitésre szant teruletén,
Vt jell Teleplléskdzpont vegyes elnevezésii épitési 6vezetben helyezkedik el.
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Telepuléskozpont vegyes terllet
13. §
Altalanos eléirasok

(1) A telepuléskdzpont vegyes terillet tobb 6nallé rendeletetési egységet magaba foglald, lako-
és olyan helyi telepulési szint(i igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészseégugyi, szocialis épuletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a laké funkciéra.

(2) A terlleten 6nall6 éplletben, vagy vegyes rendeltetési épiletben az alabbi rendeltetési
egységek helyezheték el:

1.lakéépulet

2.igazgatasi épulet

3.kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet

4.egyéb kozdsségi szérakoztatod épllet, a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az els6dleges

5.egyhazi, oktatasi, nevelési, egészségugyi, szocialis épulet

6.sportépitmeny.

Koszegszerdahely 53/1 hrsz Kossuth L. u. 4. Készitette: Weszelits Péterné igazsaguigyi szakért6
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(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében elirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetéek:

1. nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény

2. termel6 kertészeti épitmény

(5) A telepuléskdzpont vegyes terlleten nem helyezhet6 el 6nalld parkoldterilet és garazs a
3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitéjarmiivek szamara.

(6) A kizardlagos teriiletfelhasznalasu teleplléskézpont vegyes terlileten csak mivel6dési
és oktatasi célu és az azokat kiszolgalo rendeltetési egységi épuletek helyezhetbek el.

14. §
Epitési dvezetre vonatkozo eldirasok

(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalra kerulé épitmény esetén 3,0 m.
(2)

(3) A telepuléskdzponti vegyes tertleten a melléképitmények kozul:

a) kdzm(i-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarold,

c) 6nallo - épulettdl kilénalld - kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) haztartasi célu kemence, husfliistold, jégverem, zéldségverem,

f) allat dl, allatkifuto,

g) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
épithetd.

Koszegszerdahely 53/1 hrsz Kossuth L. u. 4. Készitette: Weszelits Péterné igazsaguigyi szakért6
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A felépitmény altalanos leirasa

A volt altalanos iskola épiilete jelenleg funkcié nélkili, flitése gazkazanrdl megoldott,
gazuzemda fltési rendszerét 1982-ben alakitottak ki. Az ingatlan 6sszk6zmiives, a burkolatok
és fellletképzések elavultak. Kisebb felazasok lathatéak a labazati részen. A vizsgalt
felépitmény emeletes éplletrésze eredetileg az 1960-as évek elején épllt, majd 1982-ben
bévitették, ekkor létesultek a hosszanti szarnyon elhelyezkedd tantermek, tornaterem,
vizesblokkok, tovabba ezidében tortént a fltéskorszerisités, ami indokolta a kiszolgalo
épuletrész (kazanhaz) kialakitasat is. A f6épulet funkcidjat tekintve oktatasi intézményként
mikodott, a tantermek mérete és az épllet elosztasa az eredeti funkciénak megfeleléen lett
kialakitva. 2017-ben zart be az iskola, jelenleg funkcié nélkiili. Osszességében telepiilésen
belll j6 elhelyezkedésl, feltjitandd miszaki allapotban Iévé, eredetileg iskolai funkciot betolté
intézményi ingatlan. Mikoédésének megsziintetésére igény hianyaban kerllt sor. az eredeti
funkcié szerinti tovabbi hasznositasara tett kisérlet meghiusult. Az épllet tovabbi
allagromlasanak megel6zése miatt indokolt funkcidvaltasa, ennek a felujitas, atépités soran

torténé szem el6tt tartasa.

Miiszaki jellemzék

Epités éve, feldjitas

1960-as évek eleje, 1982.

Beépités mdbdja

szabadonallo

Az épulet tagolddasa

vegyes, féépllet foldszint+emelet, tovabbiak foldszintes
tagolddasuak

Epitési mod

hagyomanyos technolégia

Alapozas+szigetelés

beton savalap, vizszigetelés

Flggdleges teherhordd
szerk.

kézi falazéelemekbdl éplilt tégla anyagbal

Vizszintes teherhordd szerk.

vb. gerendak kdzotti béléstestes

Tetd formaja, szerkezete,

nyeregtetd, acsolt faszerkezet, hagyomanyos cserépfedés

héjalas

Homlokzat hagyomanyos vakolat szigetelés nélkul

Badogos szerkezetek kiépitve

Nyilaszarok fokozott hészigetelésli Uvegezéssel készilt mlanyag

szerkezetek, faszerkezetek, beltéri ajtok faszerkezetek

Padozati burkolatok

mozaiklap, parketta, PVC, simitott beton

Bels6 falfeltlet

festett, vizes kérnyezetben csempeburkolat

Fatesi mod

gaztizemi kazanrdél izemel, héleadas radiatorok alkalmazasa-
val torténik

Melegviz-ellatas

villanybojler

Alaprajzi elrendezés

oktatasi intézmény funkcionak megfelelé

Helyiségek

lasd mellékelt alaprajz, gazterv

Miszaki allapot

felujitasra szoruld, atépités is indokolt
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Helyiségkimutatas, redukalt hasznos alapteriiletek
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Hasznos teriilet

Helyiségek Padozat Alapteriilet (m?) | Redukalas(%) (m?)
féépiilet foldszint 500,0 100,0 500,0
Osszesen (kerekitve): 500,0 500,0
féépiilet emelet 282,0 100,0 282,0
Osszesen (kerekitve): 282,0 282,0
Alapteriiletek 6sszesen (kerekitve): 782,0 782,0
Az értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet: 782,0

Koszegszerdahely 53/1 hrsz Kossuth L. u. 4.
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6. Becsiilt forgalmi érték meghatarozasara alkalmazott szakértéi médszer
ismertetése

Az egyes konkrét esetekben alkalmazandd modszer megvalasztasat az értékelés célja, az
ertékelendd vagyontargy jellege és a mdodszer adatigénye is befolyasolja. Jelen esetben az
értékelt ingatlan egyedi adottsagaira tekintettel, az értékelést a piaci 6sszehasonlito
adatokon alapul6 és a koltségelvii médszer alkalmazasaval végeztik el.

Ha az értékelendd ingatlan Iényegesen kiilonb6zik a hasonlitasra kivalasztott, viszonylag
homogén ingatlan-csoporttdl, azt a fajlagos alapérték kialakitasakor értékndveld vagy
értékcsokkentd tényezéként figyelembe kell venni.

A mddszer alkalmazasanak az a feltétele, hogy az értékelend6h6z hasonlithaté ingatlanoknak
legyen valds piaca, tovabba 6sszehasonlitast lehetdéveé tevd adatok alljanak rendelkezésre.

Az Osszehasonlitd elemzéshez megvalasztott ingatlanforgalmi adatok kinalati adatok,
orszagos ingatlankozvetitd tarsasagok internetes kinalatabol meritettik.

Az O&sszehasonlitdas eredményeként a lényeges értékbefolyasold tényezbék szerinti
kalonbségeket korrekcioval lattam el. A korrigalt fajlagos érték képezheti az ingatlan piaci
forgalmi értékének alapjat. A piaci forgalmi érték a korrigalt fajlagos érték és az ingatlan, jelen
esetben az éplletek alapterilete szorzataként szamithatd ki.

Az elemzés modszere: paros 6sszehasonlitd elemzés.

A paros 6sszehasonlitas lényege, hogy az alaphalmazban |évé ingatlanokat kilén-kdlon
hasonlitjuk 6ssze a vizsgalt ingatlannal, azaz paronként térténik az Osszehasonlitas és a
korrekcié. Az dsszehasonlitas és a korrekcio altalaban tablazatos formaban térténik. A vizsgalt
ingatlan fajlagos forgalmi értékét az egyes 6sszehasonlité adatok korrigalt fajlagos értékének
atlaga adja.

A ,minusz” elbjellel figyelembe vett korrekciés mérték azt jelenti, hogy az értékelt ingatlan
adottsaga az Osszehasonlité adathoz viszonyitva a korrekcidos tényezd tekintetében
kedvezbtlenebb.

A ,plusz’ elbjellel figyelembe vett korrekcios mérték azt jelenti, hogy az értékelt ingatlan
adottsaga az 0&sszehasonlitdé adathoz viszonyitva a Kkorrekcios tényezd tekintetében
kedvezd8bb.
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7. Ertékelés

Piaci osszehasonlito modszer
|Erigkelt ingatlan | 1. Gsszehasontito|2. ésszehasontito]3. sssz=hasentite

Alapadatok

Adat forriza internet internet internet

Adat tipesa linalati kinalati Linalati

Lrinyitoszim 0725 0033 0704 0700

Telepiiles Eloszezszardahely Szalonyfale Fzlsoecsatar Szentpéterfa

Cim Kosuth L. v 4. Fo ter

Hrsz [ san 199/1

Telekterilat (m2}) £428 10330 13000 13468

Alapteriilet (m2) 732 1743 1700 450

Ar(Ft) 80 000 000 Fe | 130000000 Ft | 80 000 000 Ft
SzakonyEln wolt Falsbcsatar volt Szentpaterts volt
hatErdrlalctanya, 3 hatarorlaitanyz 3 Tatandrlaltamya,
szintes | EZintes, desrhifems kispitatt,
Bepiilat=+ties . ipilet a__s.s.a’{a?:n'al_ 2 =zintes

Jellem=al: ehoviz, villany, _a:!:tc:t-.af_ '|°'. Bipilet+garizs+kon
sZenmyVizCsat. . I]I:-' ul lhi ﬂiﬁif_il vhaspilet. Faltjitssra
Kézomivek, 32 iapoly spnisiEes szoruld,
helyisiz, £lbjities
szoqulo

Epiilet kora 70 év 50 & 50 &

Adat kelte 2022, 2022 2022,

Kockazati korrekeiok

Kinalati korrekeio -10%% -10% -10%

Arviltozis korreleid 100% 100% 10:0%

Fajlamos &rték (Fi/m2) 41 308 Ft 63 824 Ft 160 000 Ft
Korrekeiok

[ ornvazati sZempoft: foldraj=i

zlhelverkadsas, telepilésen belili - 0% =

elhalverloadis, Bvazat, panorima |” ' o -

sromszados letesitmenvel, szennvezo

pofrastrktics 10% 0% 10%

[Talelterilat 3% 5% 5%

|Alapterilat 10%% 10%% -5%%

[Hazznalati szempont: epiten mod, f=luitas - . .

gve, rendeltetésszert hasznalat, sth - - -

Muszaly szempont: lowvitelezess  mod,

soerkazeti  megolddsok,  burkolatekl, . 10% 20%

binoseze,  eiletzepeszet, felszereltzeg,

| N [

Epitészati szempont: felépitmeny cslja, 0% 0% 0%

helvizsszek szama 25 elrendazsss, sth ’

lom szempont: tulajconvizzonyolk, terhak,

OTEE. & helwi épités  szabalvzati]-3% -3% -3%%

Liciaalc

[Eorrelociol deszesen 50%% 25% 35%

romEal— rlagos 121331Ft §1 962 Ft 86 030 Ft 216 000 Ft

Ertske / Kerelitett

.. = 04 880 842 Ft 95 000 000 Fi

eriek (Ft)

30%-ot meghalado mértéki korrekcid indoklasa: az 6sszehasonlitdé adatok hosszabb ideje hasznalaton
kivul allo, egykori laktanya épuletek. Az értékelt ingatlan eredeti rendeltetésének megfelel6 adat,
figyelemmel a foldrajzi elhelyezkedésre is, nem all rendelkezésre.
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Adat forras Yizsgal telek Kinalati ﬂdﬂt‘; 2022 Kinalati ﬂdﬂté 2022 | Kinalati adat 2022
Telepllés Koszegszerdahely Cak Welem Hemescsd
Mivelési ag telek telek telek
O Telekmeéret 6428 m2 6603 m2 2122 m2 8704 m2
‘% Telek ar 34,9 mill Ft 14,9 mill Ft 40 mill Ft
% Kinalatifin flacio -5% -5% -5%
o 5 Infrastruktira 0% 0% 0%
[E] (%]
E -E Kiornyezeti 0% 0% 0%
2 Telek terdiletkiilnbeég 0% -5% 5%
Fajlagos ar: 5021 Ft'm2 § 320 Ft/m2 4 585 Ft/m2
Telekertek: 34 145 536 Ft
_ Epule_tresz Megnevezés Nettb alapteriet . br. _ |Brtmt?| t Ujri?lnuﬂ_llftﬂm Avulizagok
5 szama zorzo | alapterule ONS€D | fizikai| erkblcsi |kbrny.
= 1 intezmeny 782 m2| 1,00 782 m2| 426000 Ftm2| 40% |  30%
o
@ 2 0 m2
o 3 0 m2
] 4
b 0 m2
¥ 3 0 m2
1=
q_,; L 0 m2
E: 7 0 m2
"
= 8 0 m2
B ? 0 m2
ME 10 0 m2
Felépitmények kolts&g alapui eértéke: 99 900 000 Ft
134 045 536 Ft

Végsb piaci érték

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint
Az ingatlan értéke a koltségelvii megkozelités szerint

A piaci 6sszehasonlité megkozelités sulyozasa

A koltségelvii megkozelités sulyozasa (ellenérzé modszer)

Az ingatlan eqgyeztetett nettd piaci értéke kerekitve

95.000.000,-Ft
134.046.000,-Ft
100%

0%
95.000.000,-Ft

Koszegszerdahely 53/1 hrsz Kossuth L. u. 4.
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8. Specialis feltételezések, korlatozasok

o szakért§ az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan
tulajdonjogat értékeli a helyszini szemle id6pontjaban megismert készultségben és
allapotban;

e az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok  érvényessége, stb.) szakértd6 nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasa, és ezért felelésséget nem vallal. Nem vizsgalta az értékelt
ingatlannal szemben esetlegesen fennallé terheket és kotelezettségeket, feltételezte,
hogy a tulajdonjog atruhazasanak idépontjaban az ingatlan hasznalataval kézvetlendl
Osszeflgg6 tartozas (kdzizemi dijak, épitményado, stb.) nem all fenn;

e az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni
hasznositasaval Osszefliiggésben a helyi és orszagos hatésagokiol és egyéb
szervezetektdl, személyektdél valamennyi szikséges engedély, jovahagyas és
felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk,

o az esetlegesen fennallé, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhet értékbefolyasold
tényezokért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, éplletszerkezet, felhasznalt anyagok,
talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) szakérté nem
vallal felel6sséget;

e az ingatlan nyilvantartasi adatok és a valdésagos méretadatok eltérése miatt
felel6sséglnket kizarjuk, annak felmérése nem képezi a szakért6 feladatat;

e az érték magaban foglalia az épulet rendeltetésszerlii hasznalatahoz szikséges
épuletgépészeti berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az
ingésagok vagy mobil eszk6zok értékeét,

o az értékelés effektiv idépontjatol eltelt id6, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak a
szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megallapitasait, ezért rendszeres
id6kozonként, illetve a korilményekben beallé lényeges valtozas esetén szukségesse
valhat a megadott érték felllvizsgalata;

e a meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra érvényes.

Szombathely, 2023. januar 30.

Készitette:

Weszelits Péterné
003064. sz. igazsaglgyi szakérté-ingatlan értékbecslés
9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 38/C.
Telefon: 06/20/9775-190, email: p.weszelits@gmail.com
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Nem hiteles tulajdoni lap

VMIKH Faldhivatall F8 osataly, Faldhivatal Osatily 2.
Szombathdy S28ll Kilmian u. 33,

XGOS LR GSZERD AHELY
Belterilet

Nem hiteles tulajdoni lap

53/1 helyrajz:

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem biteles tulajdoni lap - Szemle masalat
Megrendelés s24m:30005/91217/2022
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Nem hiteles tulaidoni lap

Oldal:

.14

Szektor :

Nem hiteles tulajdoni lap

“eimképzés alatt”

1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok

miveléni Ag/kivett magnevezém/

LRESZ

terdGlet kat.

min.o ha m2

. Kivett &dltalanos iskola, udvar

tulajdoni hanyad: 1/5

bejeqgyzd hatérouat, érkezéei idd:
jogeim: atszallas 3049%/2001
djegallée: tulajdonos

név: BOZBOK KOZSEG OUKORMANYZATA
cim: 9727 ROZSUK Rakéezd
torzeezam: 15423506

39799,/3/202) .06 .1&

Ferenc utca 142

tulajdoni hanyad: 175

bejegy:6 hatdrozat, érkezémi idd:
Jjogeim: &tezallds 30499/2001
jogallds: tulajdonos

CAK WOZEEG CIKORMANY ZATA
@725 CRK PetSfi Bandor utea
15423593

néwv:
cim:
torzsszam:

39799/

3/202) (U6 .

tulajdoni haayad: 1/%
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
jogoim: atawallis 30499/2001
jogallae: tulajdonoa

név: KOSZEGDOROSILO KOZSEG ONKORMANYY
cim: 9725 KOSZEGDOROSZLY P& utca
torzeszam: 15423603

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

tulajdoni haayad: 1/5

jogeim: Atszallie 30499/200%
jogallaz: tulajdonos ;

4725 KOSREGEBER
15420954

cim:
torzeszam

WORMBIYZ ATA
pzath Lajes uteca 5.

tulajdoni hanyac
bejeqyzo hatargy

jogoim: atsza

thezéni idd:

39799/

3/2021 .06 .18

[3

oni

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Folytatss a kivetkezd lapon

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

k=i . . _ <!
o VMKH Féldhivatali Fé osatily, Faldhivatal Osetily 2. (@]
§ Szombathdy $2éll Kalmin u. 33, Cldal: 272 %
= Nem bitekes tulajdoni lap - Szemle misolat -
w

= Megrendelés szam:30008/01917/2022 -
E 2022.12.14 =
g . g
& KOSZEGSZERDAHELY Z
2 Belterilet £3/1 helyrajei szém

Folvtatds az £1626 bprol
OLRESZ
1. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 39799/3/2021.06.1¢

Onallé mzoveger bejegyzés telekomoport Gjraceztia folytan az 53,
ingatlanokbél keletkezett.

2. bejegyz® hatarozat, érkezési idé: 3
eredeti hatarozat: 28380/2020.06.0
Vizvezetészi szolgalmi jog

2799/3/2021 .06 .18
5

T w2 terdletre. ki
Jogoaual t:

név: KOSZEGSZERDAHELY KOZZEG OWKORMANYZATA torzeszam: 1542

cim ¢ 9725 OSZEGSZERDAHELY Kosmuth Lajos wtca &.

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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P Az,
2,
A DOKUMENTUMOT DIGITALIS : [ XA
5 ALAIRASSAL LATTA EL E 55
4 Y
ll“ MNL_belyegzo ™

MAGYAR NEMZETI
LEVELTAR

',

XORA

Készegszerdahely Kozség Onkormanyzata : o s
Targy: Altaldnos Iskolabdvitési tigye

|ktatészam: MNL/VaML/36757-2/2022
Hivatkozdsi szam: -

Ugyintéz6: Horvath Istvanné
Melléklet: 1 db

Készegszerdahely
Kossuth L. u.4.
9725

Tisztelt K6szegszerdahely Kozség Onkormanyzata!

Hivatkozva 2022.10.14-i, MNL/ERK/40616/2022 érkezteté szamon nyilvantartasba vett és
,Készegszerdahely Kozség Onkormanyzata épitési tigye (Altaldnos Iskolabdvités)” targyd
MNL/VAML/36757-1/2022 iktatészamon megkezdett Ugyére tdjékoztatom, hogy kérelmére
levéltari kutatast végeztiink a Vas Megyei Tervezé Vallalat irataiban.

Jelen levélhez mellékelten kildém az aldbb felsorolt iratok hiteles masolatat, melyeket jelen
zaradékkal egyuttal hitelesitek is.

HITELESITESI ZARADEK
Az 1-6 lap terjedelm( masolat az eredetivel mindenben megegyezik

Jelzet: MNL/VaML/XV-12/T5Z-1073/Készegszerdahely Altalanos Iskola
Oldalszam: 1-6

Szombathely, 2022.10.20.

Tisztelettel,

Kota Péter
igazgatohelyettes

Magyar Nemzeti Levéltar
Vas Megyei Levéltara

TAJEKOZTATAS Magyar Nemzeti Levéltar
LEVELTARIUGYEK i Vas Megyei Levéltara

ELEKTRONIKUSAN IS INTEZHETOEK. , .

BOVEBB INFORMACIO: www.mnl gov.hu Postacim: 9700 Szombathely, Hefele Menyhért u. 1.

KRID: 461354701
Telefon: 06301175173
web: www.mnl.gov.hu
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