Velem kézségi Onkormanyzat
9726 Velem, Rikoczi Ferenc. u. 73.

ELOTERJESZTES

Velem Koézség KépviselS-testiiletének 2014. februar 26-i iilésére

Velem Kozség Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasanak
jovahagyasarol

Velem Kozség KépviselG-testilete modositja helyi épitési szabalyzatot a Rdkéczi Ferenc utca és
Szerdahelyi-patak altal hatarolt tdmb terilletének vonatkozdsaban. A mddosité rendeletben délt betdvel
szedett szOvegrészek kertilnek valtoztatasra.

1§ Az allami f6épitészhez a zard véleményezési tervdokumenticiéval egyetemben benyijtott eltérési
engedély alapjan alkalmazza a szabalyozasi terv az OTEK 25.§ (1) bekezdésében falusias lakéteriiletre
megengedett 30 Y%-os beépitési intenzitas helyett a 40 %-os beépitési lehetSséget. Az eltérést az allami
f6épitész a ..ooooiiiiiiiiiii iktatészamu zar6 véleményében engedélyezte. Az épitési Svezet jele a
szabalyozasi terven jelélt évezetekhez igazoddan, de a HESZ-ben hibasan ,,FL.” helyett helyesen
,»Lf7-re keril javitasra a tdblazatban.

2.§ A szabalyozisi tervek kiegésziilnek a rendezési tetv médositisahoz tartozé 007/2013. munkaszami
SZM/1 médositéd szabilyozasi tervlappal.

3.§ Hatalyba léptetés rendelkezéseit tartalmazza.

Kérjuk a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni sziveskedjék, és véleményével
segitse el6 az 6nkormanyzati rendelet megalkotasat.

Velem, 2014. februar 21.

Horvath Miklés sk.
polgarmester



Velem kézség helyi épitési szabalyzat médositasa 2013. december 10.

Egyedi eltérési engedély az OTEK 25.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményektdl valo eltérés alkalmazasahoz

Velem Kozség Rakoczi Ferenc utca és Szerdahelyi-patak altal hatarolt tombterilet falusias lakotertlet
épitési Gvezetében az OTEK 111.§ (2) bekezdése adta felhatalmazas alapjan kérjiik a kialakult helyzet és
telepiilésrendezési okokbol, a kozérdek sérelme nélkil a telepiilés timogatasaval megval6sulé beruhdzas
érdekében a kialakult lakéteriilet fejlesztésének biztositasat. A tervezési tertilet Velem kialakult belteriiletén
fekszik. A hatarold kozteriiletek és vizfolyds miatt tertileti b6vitéssel mar nem tudnak tovabb fejlédni.

Kialakult médon a beépitettség azonban eléri és meg is haladja a jelenlegi Gvezeti elSirds szerinti 30 %-t.
Az OTEK 25.§ (1) bekezdése szerint Lf jeld falusias lakoteriiletek esetében a megengedett legnagyobb
beépitettség 30 %. Elve az OTEK 111.§ (2) bekezdése adta felhatalmazassal eltéréssel szeretnénk élni az
OTEK 25.§-ban meghatirozott falusias lakéteriilet esetében meghatarozott 30 %-os legnagyobb
beépitettségtol.

»253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) 111. § (1) Az e rendelet TI-I11. fejezetében meghatirozott
(2) A II-II. fejezetben meghatarozott kovetelményeknél megengedSbb kdvetelményeket a helyi épitési
szabalyzat akkor allapithat meg, ha

a) azt killonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek...”

Az eltérést az a kiulonleges teleptilésrendezési ok idézte elS, hogy a tervezési terilleten van a meglévé
lakételkek beépitettsége meghaladta a 30 %-ot, esetenként 36 %-on 4ll, igy a kialakult beépitettség elérte a
kormanyrendeletben maghatarozott érték felsé hatarat. A tertletfelhasznalassal 6sszhangban a meglévé
lakoteriilet hasznalatat as a turisztikai fejlesztések végrehajtasat, egyéb jogszabalyi eléirasoknak vald
megfeleléshez szitkséges helyiségesoport csak az épitési elbirasok felilvizsgalataval van moéd. Ezért
szitkségessé valt a beépitettség névelése tovabbi 10 %o-al.

A 40 %-os beépitettség kozérdeket nem sért, sGt a munkahelyek megSrzése és bévitése éppen, hogy
kézérdeknek szamit. Az egyes fejlesztéscket, mint falusiturizmus a Magyar Kormany és az Eurépai Unio is
tamogatja a kilonféle palyazati forrasok nydjtasaval. Jelen esetben is a beruhdzashoz igénybe kivannak
venni ilyen timogatast.

A megnévelt beépitési mérték megfelel az OTEK 31.§ (1) bekezdésében foglaltaknak, mivel azok
egylttesen is megfelelnek a telepilésrendezési, teleptilésképi, illeszkedési, a koérnyezetvédelemi
kovetelményeknek. Teljesitik a rendeltetési, az egészség-, a tlz-, a koz- és mds biztonsigi, az
akadalymentességi kévetelményeket, és nem befolyasoljak karosan a geoldgiai, éghajlati, a terep, a talaj és a
talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagokat.

Hatarozati javaslat:

A ..../2013 szamu engedélyben foglaltak alapjan engedélyezem Velem Rikéczi Ferenc utca és Szerdahelyi-
patak dltal hatarolt teriilet épitési 6vezetében a 40 %-os beépitési intenzitds alkalmazasat.



Velem kézség helyi épitési szabalyzat médositasa 2013. december 10.

Velem kézségi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
....... /2014.(.....)
6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabélyzatrol szolé 9/2003. (IX.04.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Velem ki6zség Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
sz616 1997, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyl 6nkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Ftv. 6. § (1) bekezdésében meghatirozott
teladatkorében eljarva a kovetkezbket rendeli el:

1§

Velem kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl szolo
9/2003. (IX.04.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 13.§ kiegészul az alabbi (8)
bekezdéssel:

»(8) Az Ovezetben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a beépitettség
mértékére vonatkozé elbirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

teriiletfel- beépitési maximalis kialakithato telkek maximalis min. szinttertlet
hasznalas mod épitmény- minimalis minimalis beépitettség z6ld strliség
magassag telektertilet- szélessége telekre
méret (%)
(m) (m?) (m) %
O 4,5 450 14 20 40 0,5
O 4,5 500 14 30 40 0,5
O 4,5 600 14 20 40 0,5
O 4,5 700 14 20 40 0,5
O 4,5 800 14 20 40 0,5
O 4,5 800 14 40*** 40 0,5
O 4,5 900 18 30 40 0,5
O 4,0 1200 14/12* 20 55 0,5
Lf O 4,0 1200 18 20 55 0,5
O 4,0 1500 18 20 55 0,5
O/Z 4,5 900 14 30 40 0,5
Z 4,5 900 14 30 40 0,5
SZ 4,5 600 14 20 40 0,5
SZ 4,5 800 16 20 55 0,5
SZ 4,5 900 16 30 40 0,5
SZ 4,0 1100 16(14)** 20 55 0,5
SZ 4,0 1500 22 20 60 0,5

* U] telekosztas esetén 14,0 m legkeskenyebb telek szélesség, kialakult telekalakulat esetén 12,0 m
legkisebb telekszélesség épithet6 be a Jokai utcaban.

**Meglevd legalabb 14,0 m széles telkek beépitheték, de 0j telekalakitis esetén 16,0 m-nél
keskenyebb telkek nem alakithaték ki.
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*+% Ax OTEK 25.-nil magasabb beipitési %o-ot a3 dllami féepitészi GYD-02/48/-2/2014. eltérési
engedélye alapjin alkalmazza a terv.”

2.§

A HESZ 33.§ (1) bekezdése az alabbiak szerint egésziil ki:

(1) (1) Velem kézség Szabalyozasi Terve az alabbi tervlapokat tartalmazza, azokat a Helyi Epitési
Szabalyzattal egyttt kell alkalmazni:
- Velem kézség 11.Szabalyozasi Terv Belteriilet jovahagyando M=1: 2000
- Velem kézség 12.Szabalyozasi Terv Kiilteriilet jovahagyando M =1:20 000
018/01 munkaszamon.
- Velem Rakdezi Ferenc utca és Szerdahelyi-patak dltal hatdrolt tomb teriilet SZM/ 1 terviap, M =1 : 3 000,
007/2013 munkaszdnii szabalyozdsi tervet midositd tervlap szerint.”

Zar6 rendelkezés

3.

1) A HESZ médositasa 2014 napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba
lépést kovetSen induld eljarasoknal kell alkalmazni.

Velem, 2014.

(:-Horvath Miklés:) (:Dr. Zalan Gabor:)
polgarmester jegyz6



