ONKORMANYZATI RENDELET

' ' VELEM KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK 2/2018. (11.27.) ONKORMANYZATI RENDELETE
VELEM KOZSEG TELEPULESKEP VEDELMEROL

Velem kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016, évi
LXXIV. torvény 12.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32, cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyl dnkormanyzatairél szolo 2011, évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kévetkezoket rendeli el:

’  LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatilya és alapelvei

1§

(1) Velem kozség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonds és konszenzus dltal torténd
vedelme és alakitdsa érdekében meghatarozza:

a) a helyl épitészeti Ordkseg teriileti ¢s egyedi védelmét (a tovabbiakban: helyi
védelem), a védetté nyilvanitas valamint a védelem megsziintetésének szabalyait,

b) a telepiilésképi  szempontbdl  meghatdarozo  teriileteket,  teleptilésképi
kiivetelményeket,

¢) a reklamok, reklamhordozok elhelyezésére, alkalmazisdara, illetve tilalmara
vonatkozo telepiilésképi kivetelményeket,

d) atelepiiléskép-érvényesitési eszkozdket.

(2) A helyi védelem alapelvei:

a) a kiozség telepiilésképe és tortiénelme szempontjabol meghatirozd épitészeti
orokség kiemelkedd értéki elemeinek védelme, jellegzetes karakterének a jovd
nemzedékek szamara térténd megovasa,

b) a helyi védelem alatt 4ll6 épitészeti 6rokség, mint a nemzeti kdzds kulturalis kines
kézérdeken alapuld fenntartisa, védelmével Gsszhangban lévo hasznalata ¢s
bemutatésa.

(3) A telepiiléskép1 szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasanak alapelve a kiizség
karakterét meghatarozo teleplilés-szerkezeti vonalak (utca-vonalvezetések és térformdk) és
utcaképek, térfalak megérzése.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:
1. Cégtabla, cégfelirat és cimtibla: vallalkozds vagy intézmény tulajdonaban vagy
hasznalataban allo épitmény homlokzatan, tetozetén elhelyezett, a villalkozas, illetve
a rendeltetés azonositasara szolgalo onallo betikbal kialakitott felirat.
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2. Eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fennalld allapot vagy egy olvan késthbbi

allapot, melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékkeént
hatarozott meg.

3. Egyéb  miszaki  berendezések:  ¢piiletre  szerelt  miszaki  eszkdz  (pl:

klima/hoszivatlya kiilltéri egység, antenna, kézmivezeték, mérbora, mérdszekrény
napelem, napkollektor).

4. Ertékvédelmi dokumenticio: ériékvizsgalat alapjan készitett dokumenticio, amely

tartalmazza az épitészeti értékrol készitett, térténeti kialakult kutatassal alatamasztotl
szoveges leirdst ¢s fotokat.

Helyi egyedi védettségn épitmény kizvetlen kirnyezete: az az ingatlan, amelyen a
helyi egyedi vedettségl épitmény talalhato.

Helyi védettségii épitészeti érték karosoddsa: minden olyvan beavatkozds, ami a
vedett épitészeti érték teljes vagy részleges megsemmisiilésel, épitészeti karakterének
részlegpes  wvagy teljes  elonytelen megviltoztatasal,  altalanos  esztétikai
értekestikkenését eredmeényezi.

7. Informicios céla berendezés: az OGnkormanyzati hirdetotabla, az Snkormany zati

falinjsag, kézérdekli molino, informacios vitrin,

8. Kizérdekii molino: olyan, elsodlegesen a telepiilés életének valamely jelentos

eseményérél vald kdzérdeki tdjékoztatdst tartalmazd, nem merev anyagbol késziilt
hodozofeliilett hirdetmény, amely falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet kozott
van kifeszitve olyan modon, hogy az nem képezi valamely épitmény homlokzatanak
tervezett és engedélyezett részét.

9. Latvanyterv: a jelenlegi és a tervezett tajképet tobb nézdpontbél rogzitd és a

10,

11.

13:

beillesztett  épitményl tartalmazd  latvanyrajz  a  tervezett Epitmény  altal
megvaltoztatotl tajkép kiterjedését szemléltetd moédon.

Megillito tabla: a telepiiléskép védelmerdl szolo 2016, évi LXXIV, térvény ( a
tovabbiakban TvTv.) 11/F. § 3.a) pontja szerint a vallalkozas hasznalataban allo
ingatlanon elhelyezett, a vallalkozdst népszeriisité egyéb feliratot- kiilondsen annak
megkizelitését — és mas grafikai megjelenitést tartalmazo eszkdz, berendezés.
Utcakeépi védelem: a jelilt utcaszakaszok epiileteinek beépitési madjat, az épiiletek
épitészeti arculatanak, témepénck, jellemzé paramétereinek megorzesét jelenti. A
védett utcaszakaszon lévo, a védett értékeket hordozd épiilet lebontasa csak az
dnkormanyzati képvisel-testiilet hozzajarulasaval engedélyezhetd.

. Tomir Kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjira merbleges atlathatosaga

50%-nal nagyobb meértékben korlatozott.

Védett épiilet, épitmény: az dnkormanyzat allal vedetté nyilvanitott olyan épiilet,
épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép megorzése céljabol, tovabba épitészeti,
telepiiléstirténeti, helytorténeti, régészeti, mivészeti, vagy miszaki-ipari
szempontbdl jelentos alkotas. A védett épiilet, épitmény fogalmaba beletartozik annak
minden alkotdrésze — ideérive a kiegészito, illetve kiilsd és belsé diszitd elemeket,
valamint — amennyiben a védelemre vonatkozd rendelet azt nevesiti, a hasznalati
modot is. A rendelet alkalmazasa szempontjabodl védetinek mindsiil az a telek, annak
haszndlati médja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

IL. FEJEZET
A HELYI VEDELEM
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3. A helyi védelem feladata, altalinos szabilyai, inkormanyzati kiitelezettségek
3.8

(1) A helyi értiékvédelem feladata a kilonleges oltalmat igényld, épitészeti,
¢pitészettdrténeti, kozségtorténeti kialakult szempontbol védelemre érdemes épiiletek  és
egyeb objektumok kérénck szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa és
a kizvéleménnyel toriénd megismertetése, tovabba karosoddsdanak megelizése, illetve a
kdrosodas csokkentésének vagy megsziintetésének elosegitése,

(2) A helyi teriileti védelem ala tartozo teriileteket és a helyi egyedi védelem ald tartozo
ingatlanokat, értékeket az 1. melléklet tartalmazza.

4.5

(1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgdrmesterhez
irdsban benyujtott — kezdeményezése alapjan keriilhet sor. A helyi épitészeti orikség
feltarasa és szambavétele elsbsorban szakmai ipények alapjan toriénik, konkrétan
meghatarozott teriiletre vonatkozdan.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyvedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat

b) a védelem jellegével kapesolatos javaslatot

¢) a védelemmel kapcsolatos javaslat rivid indokolasat

d) a kezdeményez0 nevét, megnevezeését, lakcimét, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat
b) a védelem torlésével kapesolatos javaslat révid indokolasat
c) a kezdeményezd nevél, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
(4) A helyi védelem ala helyezés értékvédelmi dokumentacié alapjan trténik.
(3) A helyi védelem ala helyezési, vagy megsziintetési eljdarasban érdekelinek kell tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait
b) miialkotas esetén az €16 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat
c) a kezdeményeziket
d) az illetékes épitésiigyi hatosagot
e) Velem kozségi Onkormanyzatat.
5.8

(1) A helyi védetté nyilvanitas szakmai el6készitését szakértok bevondsaval a {Gépitész
veégzi. A vedetté nyilvanitishoz vagy annak megsziintetéséhez értékvizsgdlat és az annak
alapjan, késziild értiékvédelmi dokumentacio (a tovabbiakban: dokumentacia) szitkséges.

(2) Az elbterjesziésnek tartalmaznia kell az értékvizsgdlatot, az érdekeltek észrevételeit és
a testiileti déntés hatdridejeét.
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(3) A helyi védettsép, illetve annak megsziintetése az azt elrendeld dnkorméanyzati
rendelet hatalyba lépésének napjatol érvényes.

6.8
(1) A helyi védelem ala helyezés vagy annak megsziintetése iranti eljaras meginditas:rol

az Onkormanyzat honlapjan 15 napon beliil tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba irasban
értesiteni kell:

a) a javaslaltal érintett {ldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,
b) milalkotds esetén az él6 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat

c) a kezdeményezoket

d) az illetékes épitésiigyi hatosagot.

(2) A kezdeményezéssel kapesolatban az érdekeltek az értesités atvételét kisvetd 15 napon
beliil irasban észrevételt tehetnek.

7.8

(D A hely1 védelemmel kapesolatos képviselo-testiileti dontésrél irdsban értesiteni kell a
4. § (5) bekezdésben meghatarozott érdekelteket. és a dintésrdl az Onkormanyzat honlapjan a
dontés napjatol szamitott 15 napon beliil tajékoztatast kell kizzétenni.

(2) A helyi egyedi védelem ald helyezést elrendeld 6nkormanyzati rendelet hatalyba
lépesétdl szamitott 15 napon belill a jegyzd kezdeményezi az ingatlantigyi hatosdgnal a
védelem jogi jellegként valo feljegyzését.

(3) Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo ériék védettsége megszinik, annak
kizzétételével egyidejileg a jegyzd kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a helyi védelem
1orlését.

4. A védettséggel dsszefiiggo korlatoziasok, kitelezettségek

8. §

(1) A védett érték karbantartisa, allapotinak megdévasa a tulajdonos kitelezettsége.

(2) A védett érték megfeleld fenntartasat és megtrzését elstsorban a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.

(3) A helyi védettségli €pitészeti orokség korszerlisitését, Atalakitasat, bovitését vagy
részleges bontasat a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény védelmére okot
ado jellegzetességei nem véltoznak meg, azok eredeti helyiikén megtarthatok.

(4)  Helyi védettségli épiilethez tirténd hozzaépités, raépités. vagy annak telkén 1j
épitmeény, épitmeényrész épitése nem scrtheti a védett épitészeti érték fennmaradésat,
érvenyesiiléset, hitelességét.

(5) A wvedett cpitészeti értcket lehetGség szerint eredeti allapotban kell megérizni.
Elényben kell részesiteni az ezt eldsegitd, az eredeti épitdanyag, szerkezet, forma megdrzését
biztositd, dllagjavitd, konzervald eljarasokat, a restauralast, valamint a hagyomanyos
épitészeti-miiszaki megoldasokat.
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(6)  Amennyiben az eredeti dllapot megbrzése nem lehetséges, a védett épitészeti éricket
anyagi €s eszmei értékei dsszefliggéseire tekintettel hitelesen és meghatirozo madon érvényre
kell juttatni.

(7) A miiszaki, gazdasigossagi és funkciondlis szempontbdl egyenériékil beavatkozasok
koziil elonyben kell részesiteni a védett épitészeti értékek fennmaraddsat, érvényesiilését
szolgdlo és visszalordithatd megoldasokat.

(8)  Helyr védettségii épitészeti orokségen ¢és a helyi egyedi védettségii épitmény kozvetlen
kirnyezetében hirdetés, reklam nem helyezhetd el, kivéve

a) az épitményben lévo funkeiokkal Gsszefiiged cégtablat, cégfleliratot vagy cépért

h) az ¢pitmény kiilsé homlokzatan folyamatban lévo, a hatosag altal tudomasul vett vagy
jogerds engedély alapjan végzett épitési tevékenysép idészakat vagy

c) 1dészaki kulturalis rendezvény vagy program hirdetményél.

(9) A helyi egyedi védettségii épiileteken kapraztatast, vakitast, zavard fényhatast okozo
vilagitast, valamint LED futéfényt elhelyezni nem lehet a cégtablak, cégfeliratok, cépérek
valamint az iddszakosan elhelyezett hirdetések és reklamok megvilagitasihoz.

(10)  Helyi védettségli épitészeti Grikségen barmely épiiletgépészeti berendezés kiiliéri
egysége az épitészeti értéket zavaré modon nem helyezhetd el.

(11) A helyi védettségi épiilet jokarbantartisa keretében nem wégezheté olyan
tevékenység, amely a védett épitészeti érték fizikai sériilésével, roncsolasdval vagy
restaurdlasival, tovabba a védett épitészeti érték megjelenésének megvaltoztatdsival jar. Az
értékorze  helyreallitds soran a jokarbantartasi munkak elvégzését segitd szerkezeti
megaldasok alkalmazasa és kiegészitd szerelvények rejtett elhelyezése sziikséges.

(12) Helyi egyedi védetiségii épitmény nem bonthatd, Bontds a védettség feloldasa utan,
nagyon indokolt esetben, részletes felmérési- és fotddokumentacio készitése utdn lehetséges.
(13) Hely1 egyedi védettségl épitmény részlegesen akkor bonthatd, ha

a) a bontani kivant épitményrész épitészeti értéket nem hordoz

b) a beavatkozas a helyi védelem alatt allé épitmény hasznalata érdekében, a védelem ala
helyezését megalapozo épitészeti értékek sérelme nélkiil megvalosithato.

(14) A védelemben részesitett épitmények korszeriisithetok, bovithetdk, funkciGjuk
megvaltozhat, ezzel azonban védettségre okot ado értékeik nem csokkenthetdk.

(15) A wvédett épiileteket hagyomdnyos épitészeti t6megiikben, tet6formajukban kell
megtartani, €rintetleniil hagyva az értéket képezd homlokzati nyilasrendet és a nyilasok
osztasat, keretezését, megdrizve az eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes
szinezését, A belst atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben tartisdval
kell megoldani. A védett épiiletet Gigy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon. A tervezett bovités a régi épiilet
formalasaval, szerkezetével, anyaghaszndlatival Gsszhangban legyen. A védett épiileten,
¢pitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetofelépitmény, égéstermék-kivezetd szerkezet
kizteriiletrdl is lathatd egysége és kivezetése a kdrnyezetébe nem illeszkedd, esetleg zavard
modon nem helyezhet6 el. A helyi védett épiileten tetétér beépités vagy emeletraépités esak
akkor alkalmazhatd, ha ezt a telepiilésképi illeszkedés szabdlyai lehetdveé teszik, és ha a
homlokzati értékek megdrizhetdk.

(16) A helyi wvédetlségli épitészeti  Orokség karosoddsa esetén a tulajdonosnak
helyrehozatali kételezettsége wvan, kiilonds tekintettel a helyi épitészeti értékvédelmet
megalapozo épitészeti részekre vonatkozoan.
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5. A helyi védelem alatt alld értékek nyilvantartisa

9.8

(1) A helyi védelem ald helyezett ériékekrdl (a tovabbiakban: védett ériék) az dnkormanyzat
nyilvintartast vezet, amelybe birki betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a vedett érték megnevezését
b) a védett érték védelmi nyilvantartisi szamat
¢) avédett érték azonositd adatait (alkotd megnevezése)
d) avédelem tipusat
e) a veédetl érték helymeghatarozasdanak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehataroldsat, (helyrajzi szam, utca, hazszam, épiilet, ajto, helyszinrajz)
f) avédelem rivid indokoldsdt az ériékvizsgalat alapjan
g) a védett ériékkel kapesolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg feltiintetése,
tirlése)
h) fényképet a védetté nyilvanitas idejébdl.
(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a polgarmester gondoskodik,

o s L FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

6. A telepiilésképi szempontbél meghatirozi terilletek megallapitisa

10.§

(1) Velem telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletei:

a) torténet kialakult

b} valtozo teleplilésrész

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasat a 2. melléklet
tartalmazza.

__IV.FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

7. Telepiilésképi szemponthdl meghatirozo teriiletekre vonatkozo daltalinos teriileti
kiivetelmények

11. §

(1) A tirténeti telepiilésrészen harmonikus épitészeti és kirnyezeti mindséget kell megvaldsitani.

(2) Uj,  korszerii  épitészeti  eszkozikkel megfogalmazott  épiiletet  témeg-  és
homlokzatképzésében, anyaghaszndlatdban csak a kornyezethez illeszkedd modon lehet
elhelyvezni.

(3) Az illeszkedés elbirdlasa elsodlegesen az épiilet léptékére, a parkany- és gerincmagasségra, a
nyilaszardk és homlokzati feliiletek ardnyéra tekintettel tdrténik. Az utcaképi illeszkedésnél

-6-
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nem kizarolag a kozvetlenill szomszédos épiileteket, hanem a tagabb kirnyezel meghatarozo
éptileteit is fipyelembe kell venni.

(4) Zartsori beépitési mod esetében 1) beépités sordn torekedni kell a szomszédos épiiletek

tetdhajldsszogének megtartasara, a meglévo tizlalak takardsara.

(5) Az utcal keritést az epiilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatihoz, megjelenéséhez,

telepiilésképi sajatossagaihoz. valamint a kézteriilet hasznalati madjahoz illeszkedten kell
kialakitani.

(6) Kozteriilettel hataros telekhatiron témor kerités - zartsorban tervezetl térfalpotld kerités a

tisrténeti telepiilésrészen, Rakoczi utca kivételével - nem létesithetd,

(7) Zoldfeliletekre vonatkozo kdvetelmények:

a)

b)
¢)

d)

Azokban az utcakban, ahol lehetdség van ra, a kizlekedési feliileteket és a beépitett részeket
minél intenzivebb zoldsavval kell elvalasztani.

Kertekben, utcdkon a kérnyéken jellegzetes fajok, tajfajtak iiltetendok.

A phendterek, kizterek egységes buotorzatiak legpyenek a  telepiiléskép meglelelo
dsszhangjanak biztositasa érdekeében.

Invazios, sok esetben egyben idegenhonos fis- és lagyszara fajok, visszaszoritasiara nagy
figyelmet kell forditani megfeleld kezeléssel, fenntartassal.

8.Epitmények anyaghasznilatira vonatkozo altalinos épitészeti kivetelmények
12. §

(1) Uj épités esetén az egy ingatlanra tervezett épitmények tomegei ¢s homlokzatai, a
telket hatarolo keritések nem lehetnek formai szempontbol egymassal ellentétes kialakitastak,
hasonlé megjelenésii és anyaghasznalati elemek legyenck. Az atalakitisok tervezésénel
torekedni kell a mar meglévo ellentmondasok feloldasara.

(2)  Bedpitésre szant teriileten 4 épités és épiilet-felijitas esetén tetdszerkezet héjalasara és
homlokzati falfeliilet burkolasdra hullimpala, fém hullam- és trapézlemez, tovibba mianyag
hullamlemez, bitumenes lemez, bitumenes zsindelyfedések nem alkalmazhatdk.

(3) A homlokzati architektira kialakitasanal keriilni kell a tilzottan Gsszetett
anyaghasznalatot. Homlokzati feliileten szinviltas elsddlegesen csak sikvaltassal torténhet,
ugy, hogy Osszességében dOsszetartozd homlokzatot eredményezzen. A homlokzatnak
egyseges jelleget kell mutatnia egy épiileten beliil. Kizteriiletro] latszo homlokzaton részleges
homlokzat felujitas (szinezés, ablakcsere) nem végezhetd, csak egy epészként lehet felajitani.

13.§
{1) Az eéptletek kiils6 felilleteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzd,
természetes hatasu szinek alkalmazandoak, keriilni kell a nagy feliileteken megjelend. a
telepiilésképben bantdan harsinyan megjelend vagy erdsen miivi hatasi cpitészeti- és
szinezési megoldasokal.
(2)  Atetdhéjazat z5ld és kék szint nem lehet,
(3) Kozteriiletro] jol lathaté homlokzat burkolasara nem hasznalhato fémlemez, a teljes
feliletre kiselemes burkoléanyag, valamint nagy feliileten kétféle kiilénbdzd burkoloanyag.
Tornéac betivegezéséhez nem hasznalhato siirll osztasi fém keretes megoldas.
(4) Az épiileteken kézteriiletrdl lathatd modon fém anyagi kémény, gépészeti elem nem
létesithetd.
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9. A telepiilésképi szemponthol meghatirozé teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kivvetelmények

14.§

(1) Tarténeti. kialakult telepiilésrészek:

a) A terlileten a kialakult fésiis bedpités, telekosztds, vizszintes ¢és magassagi
épiiletméretek  és  elhelyezkedések jellegiikben megorzenddek. Uj épités.
kontirndveld bévités, bontds csak ezen alapelv figyelembevételével végezhetd.

b) A becpités magassiga, tSmegalakitdsa (ereszvonal, perincvonal) a felajitas,
korszer(isités, atalakitas soran az illeszkedés keretein beliil alakitandd.

c) Epiilet-feltjitas esetén torekedni kell az eredeti allapot visszaallitasara.

d) Az igényes ¢pitészeti részletek (ablakok, kapuk. vakolat-architektira,
keramiadiszek sth.) feltétleniil megérzenddk, a megorzés érdekében folyamatos
karbantartasukrol gondoskodni kell.

¢) Nyildsziro csere csak az egységes homlokzati kép megtartasdval végezhetd, a
meglévitdl eltérd, részleges cserére nem lehetsépes.

f) Uj beépités esetén sem épithetd  talzottan tbrdelt, szamtalan tetosikbol
dsszeallitott tetd.

2) Utcafronti homlokzaton alkalmazott parkdnyok, ablakkeretek, falsavok vakoltak,
tégla vagy koanyagtak lehetnek. Nyildszarok keretezése nem lehet részleges.

A tetbhéjazat hagyomdnyos szinii cserép vagy sziirke pala lehet. Bitumenes
tetofedd anyag., cserepes lemez hasznalata keriilendd. Keék, zold. a
hagyoményostol eltérd, élénk szinii tetofedés nem létesithetd.

h) Az épiiletek homlokzati feltiletének élénk, hivalkodé szinezése nem engedhetd
meg.

i) Epiiletgépészeti elemek nem, vagy csak rejtetten jelenhetnek meg a kozteriiletrol
lathatd homlokzati feliileten.

i) Uzletportal kialakitisa az épiilet homlokzati architektirajaval osszhangban,
annak értékeit szem elott tartva tériénjen.

k) A térténeti teriileten zart, a meglévékhoz hasonuld, omér, egyszerii kerités
epithetd. A keritést egy nagyméretii kapu szakithatja meg. A kerités anyaga
tégla, ko és fa lehet, magassaga min. 1,50 m, max. 1,80m.

) All6 tetbablakok, tetéfelépitmények kozteriiletrdl lathaté modon nem
létesithetdk.

m) Tetdtér becpités térdfal nélkill Iétesithetd, a homlokzati ardnyok megvaltoztatdsa
nelkiil.

n) Mindennemii terepet érinté €pités esetén a legkevesebb tereprendezés végezhetd
csak.

(2) Valtozo telepiilésrészek:
a) A teriileten a kialakult beépités, vizszintes és magassigi épiiletméretek és
elhelyezkedések jellegitkben megdrzendoek. Uj épités, kontirndveld bévités, bontas
csak ezen alapelv figvelembe vételével vépezhetd.
b) Altalanos épitészeti kovetelmények:
ba) Telkenként egy foépiilet helyezhetd el a telek méretétd] fiiggetleniil, kivéve
a csoportos beépitésii tertileteket.
bb) Tetdtér beépités esetén az utcai, kizteriiletrél lithatoan csak sikban fekvd,
vagy maximum a tetd ereszvonalinak 20%-at  kitevé  vizszintes

e
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(1)

vetlilettiftiggolegesen dllo. tetdhéjazattal fedett kiugrd, allé ablaképitmény
helyezhetd el.

be) A tetbhéjazat hagyomanyos cserép, sziirke pala, korcolt, sziirkés
femlemezfedés lehetl. Kék, zild, a hagyomdnyostdl eliérd, élénk szini tetdfedés
nem létesithetd.

bd) Az ¢piiletek 6 gerincvonala a kémyezd épiiletek  perincvonaldval
megegyezd legyen. A perincvonal meghatirozdsakor utcakép vizsgalata
kitelez6.

be) A homlokzaton a falusias kérnyezethez ill6 hagyomanyos épitéanyagokat
kell alkalmazni, a ldbazattol eltekintve legfeljebb kétféle burkoléanyag
hasznalatival. Az élénk, hivalkodd szinezés nem engedhetd meg.

bf) Kerités csak legalabb 80 %-ban auorl. egyszeril, természetes anyagl
legyen, maximum 1,50 m magassaggal megjelenésében illeszkedjen a telken
léva épiilettel.

¢) Uj beépités esetén;

ca) Lejtds terepen az épiilet elhelyezését és kozvetlen kornyezete kialakitdsat
nagymeretli mesterséges sik terep lélesitése és nagymértékii tereprendezés
nelkiil kell megoldani, a terephez vald illeszkedéssel.

cb) Az elékert mérete az utcaszakaszon kialakultnak megfelelden allapitandd
meg.

cc) Telkenként egy foépiilet helyezhetd el a telek méretétdl fiiggetleniil, kivéve
a csoportos beépitési teriileteket.

cd) Tomegformalas tekintetében a falusias kornyezethez nem illeszkedd
tulsagosan tagolt, dsszetett forma nem alkalmazhatd.

ce) Nem ajanlott az épiilet tdlzotlan tirdelt, szamtalan tetdsikbaol Gsszedllitott
fedése. A tetdhéjazat kék és zild szinl nem lehet.

cf) A homlokzat kialakitidsahoz hagyomanyos épitéanyagok hasznalhatok. Az
¢lénk, hivalkodoé szinezés nem engedhetd meg.

cg) Lejtos terepen az épiilet elhelyezését és kizvetlen kirnyezete kialakitdsat
nagymeéretd mesterséges sik lerep létesitése ¢és nagymértékii tereprendezés
nélkiil kell megoldani, a terephez valo illeszkedéssel.

ch) Tomegformdlisban, anyaghaszndlatban, tetdgerinc f& iranydnak
meghatarozisaban az utcakép vizsgdlata sziikséges.

ci) Kerités csak legalabb 80 %-ban attér, egyszerii, természetes anyagi legyen,
maximum 1,50 m magassdggal, megjelenésében illeszkedjen a telken 1évo
épiilettel.

10. Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezése

15.§

A torténets kialakult telepiilésrészeken, valamint a helyi védett épitmények 20 méteres

kirzetében a teljes telepillés ellatdsat biztositd felszini energiaellitasi és elektronikus
hirktzlés: sajatos épitmények, mitargyak nem helyezhetdk el.

(2)

Amennyiben miszaki okbdél nem keriilhetdé el a létesitésik a torténeti kialakult

telepiilésrészeken, abban az esetben a létesitmény sajatossaganak megfelelden:
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a) utcaképhez illo épiileten beliil kell elhelyezni
b) takarod novényzettel kérbevenni vagy
c) terepszint alatt (akndaba) telepiteni.

11. A reklimhordozira és reklimhordozi berendezésekre vonatkozo
telepiilésképi kivetelmények
16. §

(1) Velem telepiilés kivzigazgatasi teriiletén, kizteriileten vagy kéztulajdonban 4allo ingatlanon
csak a tulajdonos hozzdjarulasival, telepiilésképi bejelentés alapjan helyezheté el
reklamhordozo és reklamhordozot tartd berendezés.

(2) Reklamhordozd az épiiletek kizteriiletrél lathatd homlokzatan - épitési reklamhdlo, cé gér,
cimtabla, cimfelirat kivételével - nem helyezhetd el.

(3) Amennyiben jogszabaly masként nem rendelkezik reklamhordozo és reklam berendezés
informacios céli berendezés, utasvard, kozmivelddési, kiozérdek(l céli informacios feliilet, a
reklamfeliiletet is tartalmazo, kézteriilet f5lé nytld arnyékold berendezés, épitési reklamhalo,
mobil plakattarté berendezés, megallitd tabla és a reklamzaszlo kivételével nem helyezhetd el.
(4) Reklamhordozd megvildgitdsa céljabol kizdrdlag 80 lumen/Watt mértéket meghal ado
hatékonysdgn, statikus meleg fehér fényforrdsok hasznalhatok.

(5) Megallito tabla csak az Onkormanyzat engedélyével helyezheté el. Megjelenésében
egyszeril, a telepiilés egészén egysépes formaban megjelend, fa anyag( feliilet lehet.

12. Eltérés a reklamok clhelyezésére vonatkozo szabilyoktol
17. §

(1 Mobil plakattarto  berendezés kizardlag a valasztasi  kampany idészakban
kampanyeszkdzként helyezhetd ki kizteriiletre.
(2)  Fakon, parkokban nem helyezhetd el mobil plakattarté berendezés.

_ . V.FEJEZET o
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

13. A bejelentési eljardssal érintett épitmények,
reklimhordozok kire

18.§

Telepiilésképi bejelentési eljardst kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokrél és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatdsdgi szolgaltatasrol sz6lo
312/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt épitési munkak koziil:

a)Hely1 egyedi vedelem alatt 4ll6 épitmény, helyi épitészeti értéket képviseld épitmény
kizteriiletrol lathatd, épiilettel vagy épitménnyel nem takart homlokzatdnak megvaltoztatasa
esetchen, ha az épitési tevékenységgel az épitmény tartészerkezeli rendszerét vagy
tartészerkezeti elemeit nem kell megvaltoztatni, Aatalakitani, elbontani. kicserélni,
megerdsiteni vagy valtozatlan formaban Gjjaépiteni.

<y
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b)A helyi egyedi védelem alatt allo meglévé épitmény, helyi épitészeti értéket képviseld
épitmeény kozteriiletrdl lathato, épiilettel vagy épitménnyel nem takart homlokzatara szerelt,
vagy az épiilet homlokzata elé épitett eldtetd, véditeld, épitése, atalakitasa, bovitése, illetve
megvaltoztatisa esetén, ha chhez az ¢épiilet tarldszerkezetét nem kell megvaltoztatni,
atalakitani, megbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy ajjacpiteni.

c)A nettd 20,0 m’ alapteriiletet az épitési tevékenységet kivetden sem meghaladd méreti
kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bovitése esetén.
d)Onallé reklamtartd épitmény épitése, meglévé bovitése vagy megvéltoztatisa esctén,
amennyiben annak mérete az épitési levékenység utin sem haladja meg:

da) beépitésre nem szint teriileten a 9,0 m,
db) beépitésre szant teriileten a 4,5 m magassagot.

e) Szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a talapzataval
egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 6.0 m-1.

f) Helyi egyedi védelem alatt allo, meglévd épitmény, helyi épitészeti értéket képviseld
epitmeny telken, illetve a Rikoczi utca teljes hosszaban kézteriilettel hataros kerites épitése
vagy felljitasa melynek soran anyaghasznalatat, osztasat, szinét tekintve a meglévatol eltérd
megoldast alkalmaznak.

g)Helyi egyedi védelem alatt allo, meglévé épitmény, helyi épitészeti értéket képviseld
épitmény illetve a Rékdczi utca teljes hosszaban, kozteriiletrdl lathatd homlokzaton
napenergia-kollektor, szellézi-, illetve klima-berendezés elhelyvezése esetén, ha ahhoz nem
kell az épitmény tartoszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit megvaltoztatni,
atalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy tjjaépiteni.

hyUtasvaro fiilke cpitése, épitménynek mindsiild szelektiv és haztartasi célu hulladékgyijto,
tarolo kozteriiletrd] lathato teriileten torténd elhelyezése esetén.

14. A bejelentési eljaras részletes szabalyai
19.§

A teleplilésképi bejelentési eljaras iranti kérelmet a polgarmesterhez kell benyujtani a 3.
melléklet szerinti nyomtatvanyon.

VL. FEJEZET )
A TELEPULESKEPI KOTELEZES

15. A telepiiléskepi kitelezési eljaras
20.§

(1) A telepiilésképi szempontok teljesitése érdekében a polgarmester telepiilésképi kitelezési
eljarast folytathat le, amennyiben az épitési tevékenységel:
a) e rendeletben foglalt telepiilésképi kivetelmények megsértésével végezték
b) a bejelentési kitelezettség elmulasztasa ellenére megvalositottak
c) a bejelentési eljaras soran, a polgarmester tilté vagy figyelmeztetd felhivasa ellenére
megvalositottak, vagy
d)nem a telepiilésképi bejelentés soran kiadott hatdrozatnak megfeleléen valdsitottak
meg.

T i e
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(2) A polgirmester és az érintett ingatlan tulajdonosit az e rendeletben meghatarozott
telepiilésképi kivetelmények teljesiilése érdekében az épitmény, épitményrész felijitdsara,
atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.

~ VILFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

16. Hatalybalépés
21.§
(1) Ez a rendelet 2018, marcius 15. napjan lép hatalyba.

(2) Hatdlyat veszti a kozteriilet-haszndlatirdl ¢s rendjér6l szolo  9/2015.(V1.25.)
onkormanyzati rendelet 19.§-a és 20.§-a.

Velem, 2018. februar 26.

Qef M f} !

Szél Jozsefné
polgarmester

Dl

Dr. Zalan Gabor
Jegyzd




1. melléklet a 2/2008.(11.27.) inkormanyzati rendelethez
Helyi teriileti és egyedi védelem jegyzike

1. Helyi teriileti védelem

L. Rakoczi utca DNy-i oldalin a 1 hrsz-tél a 109 hrsz-ig terjed ki, mélysége a
meglévi telekosztasok hatsokertje

k2 a Rikoczi utca EK-i oldalan a 613 hrsz-161 a 897 hrsz-ig terjed, hatso
kiterjedési szintén az utcai teleksor hatso kertjének hatirvonala

1.3. vedendo a kilatds a Rakoezi utcardl a Szt, Vid templomra és hegyoldalra

1.4, védendd a kilatas a Szent Vid templomrol Velem kizség felé

L& A 020-021-019 hrsz utak dltal hatarolt teriiletre a 87126 jelii bektd utrol

2. Helyi egyedi védelem alatt 4116 ingatlan, érték
2.1, Hosok kapuja a Rakaoczi utcaban
2.2, Kalvaria 0150/2 hrsz Szent Vid hegyen
2.3, Manci villa (791 hrsz)
2.4, Fischer villa Kossuth utca 8. (330 hrsz)
2.5, Koronadrzohely (572 hrsz); Stirling villa (572 hrsz)
2.6. fesziilet Jézussal: a Velem-Koszegszerdahely kozitti bekotdnt északi oldalan
2.7, Szent Teréz szobor (0113/2 hrsz.)
2.8. jirpﬂ{lhaizi Szent Margil szobor (Velem, Petofi S. u. 6. szammal szemben az 5
hrsz-on)
2.9, Kofilke Sziz Mariaval és Jézussal (835 hrsz.)
2,10, Nepomuki Szent Janos szobor (Velem, Rakoczi F. u. 74. elott)
2.11.  Maria filke (Kdszegszerdahely-Velem dsszekdtd ut, 063/21 hrsz.)
2.12.  Fesziilet (Koszegszerdahely-Velem dsszekito at. 068/23 hrsz.)
2.13.  Maria szobor (Velem-Cak kerékparit északi oldal 086 hrsz.)
2.14, Hazi berkenye (Velem, Rakoczi F. u. 53.)
2.15.  Apostolok fija (Velem-Bozsok hataraban)
2.16.  Asztal-ké (Velem)
2.17. Szoborfiilke (Velem, 068/6 hrsz.)
2.18.  Kéktara egykori induld pontjat jelzé szobor (Szent Vid hegyen, 0150/2 hrsz.)
2.19.  Nuschy-sétany (Velem, Szerdahelyi patak mentén)
2.20. Agoston kép (Maria fiilke) Velem, 028/2 hrsz.



2. melléklet a 2/2018.(11.27.) inkormdnyzati rendelethez
A telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletek elnevezése és lehatdrolisa

I. A telepiilésképi szempontbdl meghatidroza teriiletek elnevezése:

[.1. torténeti kialakult telepiilésrészek

1.2. viltozd telepiilésrész lako teriilet

1.3. viltozd telepiilésrész tidiilé teriilet

I.4. viltozo telepiilésrész nagylelkes beépités
1.5. villtozo telepiilésrész Gj beépités



2. Velem telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileteinek térképi dbrizoldsa

3

TORTENET! KIALAKULT
TELEPULESRESZ

VALTOZO TELEPULESRESZ
LAKO TERULET

VALTOZO TELEPULESRESZ
UDULG TERULET

VALTOZO TELEPULESRESZ
NAGYTELKES BEEPITES

VALTOZO TELEPULESRESZ
UJ BEEPITES
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3. melléklet a 2/2018. (I1.27.) dnkormdnyzati rendelethes
Velem kdzségi Onkorményzat
Polgdrmestere
9726 Velem, Rakdczi Ferenc utca 73,
TELEPULESKEPI BEJELENTES

1. Bejelentd neve (szervezet neve., képviseldje):

I1. Bejelentd lakcime (szervezet esetén székhely):

I11. Bejelentd elérhetdsége: levelezési cime, telefonos elérhetdsége, elektronikus cime:
IV. Bejelentéssel érintett €pitési tevékenység, reklamelhelyezés:

—telek helyrajzi szama: ..........oooovniinenin

V. Telepiilésképi bejelentési eljaras megjeltlése (alahtizandd):

- bejelentéshez kitatt épitési tevékenység
- reklamelhelyezés

V1. Bejelentéssel érintett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésviltozis rivvid leirdsa;

VII. A bejelentéssel érintett épitési tevékenység elvégzésének, reklamozis megvaldsitasinak tervezen
iditartama:

VIII. A bejelentési eljarashoz benyijtott épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot az alibbi miszaki
tartalommal kell benyujtani:

a) helyszinrajzi elrendezés abrazolasa, a szomszédos beépités bemutatasa, védettség lehatirolasa,

b) telepiilésképet befolydsold témegformalas, homlokzatkialakitas, utcakeép, illeszkedés abrazolisa
(lehet makett, fotdmontazs, digitilis megjelenités is),

c) reklamelhelyezés dbrazolasa valamint

d) rovid miiszaki leirds a killonbdzd védettségek bemutatasaval, a telepitésril és az épitészeti
kialakitasrol.

I e

bejelentd aldiriasa



